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Nr. 428 des Urkundenverzeichnisses Jahrgang 2026

Verhandelt
zu Ahrensburg am 29. Mai 2026
Vor mir, dem unterzeichnenden Notar

Dr. Guido Togel
mit dem Amtssitz in Ahrensbhurg

erschien heute in meinen Geschéftsraumen 22926 Ahrensburg, BahnhofstraBe 2:

Herr Willi Stark,

geb. am 06.06.1990,

ausgewiesen durch Personalausweis,

geschéftsansassig: Stubbendorfer Ring 15, 23858 Wesenberg,

handeind nicht fur sich, sondern in seiner Eigenschaft als einzelvertretungsbe-
rechtigter Geschéftsfihrer der beim Amtsgericht Liibeck unter HRB 24869 HL
eingetragenen

Stark Projektgesellschaft GmbH, mit Sitz in Wesenberg,
Anschrift: Stubbendorfer Ring 15, 23858 Wesenberg.

In meiner Eigenschaft als Notar bestétige ich hiermit geméan § 21 BNotO, am heutigen
Tage das vorgenannte elektronische Handelsregister beim Amtsgericht Libeck einge-
sehen und festgestellt zu haben, dass dort die vorgenannte Gesellschaft eingetragen
ist und das vorgenannte Vertretungsverhéltnis besteht.

Der Erschienene erklarte zu meinem Protokoll die nachfolgende

Bezugsurkunde
(Bau- und Ausstattungsbeschreibung)

und erklarte:



Die

Stark Projektgesellschaft GmbH
mit dem Sitz in Wesenberg
- nachfolgend auch "Grundstickseigentimer’ genannt -

ist Eigentimer des im Grundbuch von Bad Oidesloe Blatt 9497 verzeichneten Flur-
stiicks 328 der Flur 20 der Gemarkung Oldesloe, mit einer im Grundbuch verzeichneten
GréBe von 5.216 gm, nachfolgend "Grundstiick" genannt.

Der Grundstiickseigentimer errichtet auf dem Grundstlck ein Wohnhaus mit 70 Woh-
nungen, 15 Tiefgaragenstellpldtzen sowie oberirdischen Stellplatzen, teilweise als Car-
port ausgestaltet. Es erfolgt eine Aufteilung geman3 § 8 WEG.

Der Grundstickseigentimer beabsichtigt, die Eigentumswohnungen und Stellplatze als
Bautrager zu verkaufen. Als beurkundungsrechtliche Grundlage fur die abzuschlief3en-
den Kaufvertrage errichtet der Grundstiickseigentimer diese Bezugsurkunde. Auf diese
soll im Rahmen der Kaufvertrage gemaB § 13a BeurkG verwiesen werden mit der
rechtlichen Wirkung, dass diese Bezugsurkunde mit ihrer als Anlage beigefigten Bau-
und Ausstattungsbeschreibung rechtlicher Bestandteile der Kaufvertrage wird.

Anlage und damit Bestandteil dieser Bezugsurkunde ist die beigeflgte
Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Das Protokoll nebst Anlage wurde dem Erschienenen vorgelesen, von ihm genehmigt
und, wie folgt, eigenhandig unterschrieben:




Anlage zur Urkunde vom 29. Mai 2026 - UVZ-Nr. 428/26 - ,ﬁ§ojektgesellschaft

S =7

Naturnahes Wohnen
,Am Claudiussee™

Claudiusstrafle 59-61
23843 Bad Oldesloe

Ausfiihrungen zum Neubauprojekt, detaillierte Bau- und
Ausstattungsbeschreibung
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I. Standort

Das Wohnhaus mit 70 modernen Komfortwohnungen entsteht in der
Neubausiedlung ,Claudiussee™ in der Kreisstadt Bad Oldesloe. Inmitten von
Higellandschaften, umgeben von den Fliissen ,Beste™ und ,, Trave", liegt die
beliebte Kreisstadt Bad Oldesloe, direkt zwischen der Metropole Hamburg
und der Hansestadt LUbeck. Zwei der schénsten und bekanntesten Stadte
des Nordens.

Durch die optimale Autobahnanbindung und den Anschiuss an das
Schienennetz gelangt man schnell in die benachbarten GroBstadte, sowie
an die Ostseeklste. Ein vielfdltiges Freizeit- und Kulturangebot, sowie
zahlreiche Einrichtungen des éffentlichen Lebens, machen Bad Oldesloe zu
einer der besonders attraktiven Wohnlagen von Schleswig-Holstein.
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I1. Lage, Baukdrper

Auf dem Neubaugrundstlick mit angrenzendem Naturschutzgebiet entsteht
auf einer Flache von insgesamt 5.216 m? ein mehrgeschossiger Neubau
zuziglich eines Kellergeschosses mit einer Tiefgarage.

Mit der Errichtung der 70 Wohneinheiten ist die Bebauung des Wohngebiets
~Am Claudiussee®™ nahezu abgeschlossen.

Die Neubausiedlung verbindet einen naturnahen Standort mit einer
zentralen Lage innerhalb der Kreisstadt.

So erreichen Sie viele Dienstleistungsstandorte bereits in wenigen Minuten
fuBlaufig, wie zum Beispiel:

- den Bahnhof in etwa zehn Gehminuten,

- nachstgelegener Lebensmittelmarkt in etwa zehn Gehminuten,

- den grinen Kurpark in etwa zehn Gehminuten,

-~ groBer Spielplatz zwei Gehminuten,

- oder auch die Innenstadt mit attraktiver FuBgangerzone in etwa 15
Gehminuten.

Neben den Wohiflihlwohnungen werden 32 KfZ-Stellplatze, 18 Carports,
sowie 15 Tiefgaragenstellpldtze errichtet.

Das Wohngebdude wird durch Materialwechsel in der Fassade
architektonisch gegliedert. Der Wechsel von hellen und dunklen Verblend-
und Putz gestaltet das Gebaude in spannungsvoller Art und Weise.

Die Fenster erhalten von auBlen eine dunkle Rahmenfarbe, weiches das
Zusammenspiel von Fassade und Schlosserarbeiten mit einer modernen
Gestaltung abrundet.

Die ErschlieBung der Wohnungen erfolgt uber zwei Treppenhduser. Aufzige
mit Anschluss an alle Etagen verbinden die Wohnungen mit den
Kellerraumen und der Tiefgarage.

Alle Wohnungen, Kellerabstellrdume der Wohneinheiten und die Tiefgarage
sind barrierearm zu erreichen.
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Das Wohngebdude wird in massiver Bauweise errichtet und entspricht den
Anforderungen der Energieeffizienzklasse KfW 40. Die energetische
Ausfuhrung erfolgt unter Berucksichtigung der Vorgaben des
Merkblatts ,Klimafreundlicher Neubau - Wohngebaude" der Fdrder-
programme 297  und 298 in der  Foérderstufe ,Klimafreundliches
Wohngebdaude®. Der Energieausweis wird nach Fertigstellung des Geb&udes
erstellt.
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II1. Aligemeine Vorbemerkungen und Hinweise

Grundlage der Bauausfihrung sind neben dieser Projekt- und
Ausstattungsbeschreibung die Baugenehmigung sowie alle
bauordnungsrechtlich eingeflihrten technischen Vorschriften.

Alle in dieser Beschreibung enthaltenen Leistungen entsprechen
grundsatzlich den anerkannten Regeln der Technik und den zum Zeitpunkt
der Bauantragsstellung (07.11.2022) geltenden Bauvorschriften.

Eine spidtere Anderung der Gesetzeslage oder von Bauvorschriften
begriindet keinen Anspruch auf Anpassung der bereits vereinbarten
Leistungen.

Anderungen dieser Projekt-, Bau- und Ausstattungsbeschreibung sowie der
Planung bleiben vorbehalten, sofern diese aufgrund behérdlicher Auflagen,
gednderter Férderbedingungen oder durch den Hersteller bedingter
Programmanderungen erforderlich werden. Die eingesetzten Materialien,
Ausfiihrungen und Fabrikate sind beispielhaft und kénnen jederzeit durch
gleichwertige ersetzt werden.

Das Gleiche gilt bei Anpassungen der Ausstattung infolge von
Produktédnderungen seitens der Hersteller oder Lieferanten.

Haustechnische Installationen, wie beispielsweise Sanitér-, Heizungs- oder
Liftungsleitungen, sind in den Planungen enthalten; deren genaue Lage
kann sich jedoch in Abh&ngigkeit von baulichen Erfordernissen, wie etwa
Brandschutzauflagen oder technischen Notwendigkeiten, verdndern.
Haustechnische Installationen in Kellerraumen und unterhalb der Decke
sowie Uber Dachflaichen werden gemédB den Genehmigungs- und
Vertriebspléanen installiert, kénnen aber im Zuge der Bauausfihrung
angepasst werden.

Baubegleitende Festlegungen durch die Tragwerksplanung (Statik),
Haustechnikplanung sowie den Architekten- und Fachplanerausfuhrungen,
die auf Grundlage der baulichen Gegebenheiten erfolgen, bleiben
vorbehalten. MaBtoleranz und (bliche Abweichungen aufgrund der
Bauausfihrung sind zu tolerieren.
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Einrichtungsgegenstidnde und Mdéblierungen, die in den Planzeichnungen
dargestellt sind, gelten - sofern nicht ausdriicklich als Bestandteil der
Leistung beschrieben - lediglich als Gestaltungsvorschlage. Das betrifft
insbesondere in Grundrissen dargestelite Mébelsticke, etwa unter der
Bezeichnung ,Absteliflache (Abst.)".

Mit dem Erscheinen dieser Projektbeschreibung verlieren alle vorherigen
Fassungen ihre Gultigkeit, soweit sie nicht Bestandteil eines beurkundeten
Vertrages geworden sind.

Zwischen unterschiedlichen Nutzungseinheiten (z. B. Wohnungen oder
Wohnungen und Treppenhausern) wird ein erhdéhter Schallschutz nach den
Empfehlungen der DIN 4109-5 gewaéhrleistet.



MRSTARK

IV, Leistungsbeschreibun

1. Baukonstruktion

Griindung/Fundamen

Die Bodenplatten und die AuBenwande der Kellergeschosse werden bis zur
UK Decke als WU-Konstruktion weiBe Wanne gemal den Vorgaben der WU-
Richtlinie des Deutschen Ausschusses fiir Stahlbeton (DAfStb) ausgefihrt.
Der Stahlbeton und die Fundamente werden in Dimension und Qualitat
gemaB Tragwerksplanung (Statik) erstellt.

Sohle

Die Sohlenoberflaiche in der Tiefgarage und den Kellerbereichen ist
fligelgeglattet. Im Bereich der Tiefgarage ist der Boden mit einem
Oberflachenschutzsystem (OS 8) versehen. Die Entwésserung erfolgt Uber
Entwasserungsrinnen im Bereich der Ein- und Ausfahrt. Zuldssige partielle
Wasseransammlungen innerhalb der Tiefgarage kdénnen daher auftreten
und bis zum Verdunsten bestehen.

Hinweis:
Das Oberflaichenschutzsystem (0OS 8) ist regelmaBig nach
Herstellerangaben zu warten.

Die Béden in den nicht geddmmten Kellerbereichen werden mit
staubbindendem Anstrich und versiegelten Randfugen zu den aufgehenden
Bauteilen versehen, Sockelanstrich an den Wanden chne FuBleisten.

Die Bdoden im Bereich des Treppenhauses und der Schleuse mit Fliesenbelag
(Feinsteinzeug) analog zu den dariber liegenden Treppenhdusern.
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A nwdn Keller h

Die AuBenwénde sind aus WU-Stahlbeton gemaB Tragwerksplanung, in
Ortbeton oder mit Stahlbetonhalbfertigteilen, Dimension und Qualitat
gemas Tragwerksplanung/Warmeschutznachweis, innenseitig
Fugenglattstrich ggf. weiBer Anstrich, auBenseitig Cberflache teilweise
verputzt, teilweise mit Verblendmauerwerk gem. Warmeschutznachweis
versehen. (Farbe und Fabrikat nach Wah! des Bautragers).

Erlduterung: oder (hier und im Weiteren): Ausflhrung nach Wahi des
Bautragers

Innenwdn Keller h

Die tragenden Wande werden entsprechend der statischen Anforderungen
aus Kalksandsteinmauerwerk (KS) oder Stahlbeton hergestellt.
Nichttragende Waiande werden aus Kalksandstein oder Porenbeton
ausgefuhrt. Die Wandoberflaichen erhalten einen abschlieBenden
WeiBanstrich.

Die Abtrennung der einzelnen Kellerrdume erfolgt durch ein
Kellertrennwandsystem aus Leichtmetall, beispielsweise Fabrikat Braun
System Ferrum oder gleichwertig.

Decke Keller h iefgar

Kellerdecke aus Stahlbeton in Dimension und Qualitdt gemas
Tragwerksplanung.

A win er oberirdischen G hoss

Wande aus Kalksandsteinmauerwerk (KS), gemaB Tragwerksplanung
teilweise aus Stahlbeton, innenseitig Uberall vollflichig verputzt oder
gespachtelt in Q3 Qualitdt, auBenseitig warmegedammt gemaB
wWarmeschutz-/KfW 40-Nachweis, Oberflache teilweise verputzt, teilweise
mit Verblendmauerwerk oder Riemchen versehen.

Die Ausfuhrung der zu verputzenden Fassadenbereiche erfolgt nach Wahl
des Bautragers.
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Das Verblendmauerwerk wird mit Klinkersteinen der Sorten Feldhaus NF
oder gleichwertig ausgefuhrt.

Innenwdnde der oberirdischen Geschosse

Alle tragenden Wande, Wohnungstrennwéande, die Treppenhauswénde und
die Wande des Aufzugschachtes, aus Kalksandsteinmauerwerk oder
Stahlbeton gemé&B Tragwerksplanung und Schallschutznachweis.

Nichttragende Wande als Trockenbaukonstruktionen oder aus
Gipswandbaupiatten entsprechend den technischen Anforderungen,
Trockenbaukonstruktionen teilweise, d.h. bei technischem Erfordernis,
doppelt beplankt. Wande, Abkofferungen und Vorsatzschalen in
Feuchtrdumen sowie in Raumen mit einem Waschmaschinenstellplatz
werden mit feuchtraumgeeigneten Trockenbauplatten ausgefihrt.

Gesch ken und Flachdicher

Die Decken werden in Ortbeton oder mit Stahlbetonhalbfertigteilen geman
Tragwerksplanung erstellt.

Die lichte Hohe der Raume ist standardgemaB mit 2,50 m bemessen, zudem
werden die DeckenstdBe fir ein hochwertiges Oberflachenfinish in Q3
Qualitat verspachtelt.

Flachdacher aus Stahlbeton in Dimension und Qualitat gemaf Statik mit
einer Flachdachabdichtung nach Wahl des Bautrdgers sowie
Warmedammung gemaB Warmeschutznachweis, Entwasserung auf3en- und
innenliegend. Dachterrassenbelag aus WPC Vollprofilen auf Stelzlagern oder
Schienensystem verlegt, im Anschlussbereich vor den bodentiefen Fenstern
mit Fassadenrinnen.

Alle  Dachklempnerarbeiten, wie Regenfallrohre (Standrohre mit
Revisionséffnungen) und Wasserfangkasten, werden aus Zinkblech
(Titanzink) hergestelit.

Die Dachrandprofile sowie die Abdeckungen der Mauerwerkskronen
(Maurerabdeckungen) werden aus Aluminium gefertigt und entsprechend
den technischen Anforderungen montiert.
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Die Entwasserung der Dachflachen erfolgt Uber Wasserfangkasten. Eine
Notentwésserung wird entsprechend den technischen Anforderungen
vorgesehen und kann entweder (ber integrierte NotlUberldufe oder Gber
separate Notentwéasserungselemente ausgeflihrt werden.

Auf den Dachflachen werden zur Durchfihrung von Wartungs- und
Instandhaltungsarbeiten geeignete Sicherungseinrichtungen
(Sekurantensysteme) vorgesehen.

Tr nanl nund Tr nh

Treppenldufe aus Stahlbetonfertigteilen werden gem. Tragwerksplanung
gefertigt und schallentkoppelt aufgelagert. Die Hauptpodeste erhalten aus
Schallschutzgriinden einen schwimmenden Estrich mit Belag. Alle
Betonsichtflachen (Untersichten und Seitenflichen) werden in glattem
Sichtbeton oder glatt gespachtelt in Q3 Qualitat ausgefihrt und mit
Dispersionsfarbanstrich, weil3 oder leicht getént, versehen.

Balkone, L ien und Terr n

Balkon- und Loggienplatten werden aus Stahlbetonfertigteilen oder aus
Ortbeton mit Stahlbetonhalbfertigteilen geman Tragwerksplanung erstellt.
Die Balkonuntersichten der Fertigteile sind lammfellgerollt und erhalten
einen Anstrich.

Fiir alle Dacher, Balkone und Terrassen gelten grundsatzlich Lastgrenzen
von 300 kg/ m?2. Verdnderungen, wie z.B. Bdume, Hochbeete,
Gewadachshaus, Jacuzzis oder Dachgarten, sind nicht zuldssig, da hierdurch
die Lastengrenzen Uberschritten werden kénnen.

Die Entwasserung erfolgt uber Einldufe und Fallrohre. Revisionséffnungen
sind nur in den Erdgeschosswohnungen vorgesehen. Die Balkone erhalten
ein Gelander aus Sicherheitsglas, bestehend aus einem Rahmenprofil aus
Aluminium/Stabhl sowie einer Fullung aus laminiertem
Verbundsicherheitsglas (VSG). Die Glaselemente werden gemaB den
glltigen Normen (DIN 18008) ausgefiihrt. Die Hoéhe des Gelanders
entspricht den bauordnungsrechtlichen Grundlagen. Der Belag der
Dachterrassen und Balkone wird aus WPC-Dielen, nach Wah! des
Bautragers, auf einer fachgerecht hergesteliten Unterkonstruktion gemaB
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den technischen Erfordernissen verlegt. Der Anschlussbereich vor den
bodentiefen Fenstern wird mit Fassadenrinnen versehen.

Zur Abtrennung der Terrassen- und Balkonbereiche zu den direkt
angrenzenden Nutzbereichen sowie der Nutzbereiche untereinander
kommen Trennwdnde aus verzinkten sowie lackierten oder
pulverbeschichteten Stahl- bzw. Aluminiumrahmen mit Fullungen aus
blickdichtem, jedoch lichtdurchlassigem Sicherheitsglas nach Wahl des
Bautragers zur Ausfihrung, Héhe ca. 2,0 m, nach Erfordernis gemafB
Brandschutzkonzept.

Anmerkung: Die Montage von Markisen auf den groBen Dachterrassen ist
nach Zustimmung des Verwalters, die im Vorwege einzuholen ist,
grundsatzlich zuldssig. Die Ausfiihrung hat durch einen qualifizierten
Fachbetrieb zu erfolgen. Dabei sind die statischen Anforderungen des
Gebéudes sowie die gestalterischen Vorgaben der Wohnanlage einzuhalten.

10
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Hauseingangstirelement aus Aluminium, 3-fach Verriegelung,
Sicherheitsdriickergarnitur aus Edelstahl mit Profilzylinder  fir
SchlieBanlage, Garnitur mit Kernziehschutz. Die Hauseingangstir erhalt
einen Panikbeschlag und eine Feststellméglichkeit.

Klingelanlage mit Videosprechanlage und Kamera im Eingangsbereich, mit
Gegensprechstellen mit Monitoren in Wohnungen.

Die Briefkastenanlage fiir UmschlaggroBe C4 mit einem Briefkaten je
Wohnung, Oberflaichenbeschichtung in RAL-Farbton nach Wahl des
Bautragers, Fabrikat Renz oder gleichwertig, je Briefkasten mit drei
Schilisseln. Diese Sammelanlage wird in der AuBenfassade im
Hauseingangsbereich oder als AuBenanlage ausgefihrt.

Schli nl

Die Wohnhauser erhalten eine zentrale SchlieBanlage. Jede Wohneinheit
erhélt sechs Schliissel, die jeweils passend flir Wohnungseingangstiir,
Kellerraum, Hauseingang zum Treppenhaus, Eingang zur Tiefgarage und
samtlichen allgemein zugangliche Kellertiiren (im eigenen Treppenhaus)
und Mallbehaltern sind.

Dariiber hinaus erhalten die Erwerber der Tiefgaragenstellplatze einen
Transponder/Handsender zur Offnung des Tiefgaragentores.

Der Zutritt zu Technikrdumen ist nur befugten Personen mdéglich. Die
Verwaltung erhalt 5 Hausmeisterschllisselausfertigungen als Zugang fiir alle
Rdume (auBer Wohnungen sowie zugehorigen Kellerrdumen) sowie 3
Schlussel fur den Zugang zu den zentralen Technikraumen.

Alle Schlisseltresore (Aufzlige, Heizraum etc.) zur Hinterlegung von
Gebaudeschlisseln flir Noteinsdtze werden nach Erfordernis gem.
Brandschutzkonzept und Abstimmung mit der Feuerwehr hergestellt und
bestlckt.

11
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Schmutzfinger

Im Hausflur wird auf dem Boden unmittelbar hinter der Hauseingangstuir
eine in den Fliesenbelag eingelassene Eingangsmatte mit Metallrahmen als
Sauberlaufzone angeordnet, GréBe ca. 1,5 x 1,5 m, Lauffliche mit
strapazierfahigen Reinigungsstreifen Fabrikat Emco Diplomat o. glw..

r en, Tre nha r und Aufzii

Treppenkonstruktion wie vor beschrieben, Bodenbelag aus Feinsteinzeug
mit Sockeln. Fliesenformat 30 x 60 cm, Treppenauftritte mit gerundeter
Vorderkante und im Anschluss rilliert, gem. Forderungen zur Barrierefreiheit
farblich abgesetzt, Ausflihrung und Farbe nach Wahl des Bautrdgers.
Treppenstufen werden ohne Unterschnitt rechtwinklig ausgefihrt.
Stahlstabgelédnder werden gem. Gestaltungskonzept Ilackiert oder
pulverbeschichtet, mit Edelstahl- oder Echtholzhandldufen ausgeflihrt.
Waénde und Decken werden in Q3 Qualitdt geputzt oder gespachtelt und mit
Dispersionsanstrich versehen, weiB oder leicht getont. Wande werden mit
einem Malervlies versehen.

Die Beleuchtung erfolgt mit LED- Wand- oder Deckenleuchten (z.B. Trilux
2340 WD2) nach Wahl des Bautragers. Die Steuerung erfolgt Uber
Présenzmelder, je Wohnung wird ein Klingeltaster mit Namensschild
(Merten M -Smart o.glw.) eingebaut.

Fen Balkon- und Terr ntiiren

Warmeschutzisolierverglaste Kunststoff-Fenster mit 3-fach Verglasung,
Fabrikat Kémmerling: U-Wert gem. warmeschutznachweis,
Sonnenschutzverglasung gemaB sommerlichem Warmeschutz und
Schallschutz gem. Schallschutzgutachten. Die Fenster sind zweifarbig,
AuBenfarbe DB703, Innenfarbe WeiB, Fenstergriffe Aluminium weiB
beschichtet.

Die Fenster werden als Dreh- oder Drehkippfenster ausgeflihrt, teilweise als
feststehende Elemente bzw. Festverglasungen.

Balkon- und Terrassentiiren werden je Wohnung bzw.
Nutzungseinheit mindestens einmal schwellenarm ausgeflhrt. Konstruktiv
notwendige Schwellen dirfen hierbei eine max. Héhe von 20
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mm aufweisen. Die Herstellung barrierearmer Zugadnge stellt eine
Sonderlésung im Hinblick auf die Abdichtung abweichend von der DIN
18531 dar, daher kommen die von den Schwellenherstellern
vorgeschriebenen Regeln der Technik zur Anwendung und vor jedem
schwellenarmen und barrierearmen Zugang wird auBen eine
Entwéasserungsrinne eingebaut.

Bodentiefe Fenster, die nicht zu einem Balkon und einer Terrasse oder einer
Dachterrasse fiihren und flur die eine Absturzsicherung notwendig ist, sowie
die gemaB den Ansichtspléanen daflir vorgesehenen Fenster erhalten einen
Kéampfer in der erforderlichen Bristungshdhe, die untere feststehende
Verglasung wird als absturzsichernde Verglasung hergestellt. Fenster und
Fensterelemente in den Erdgeschossen mit Einbruchschutz
Widerstandsklasse RC 2N gem. DIN EN 1627 und abschlieBbaren
Fenstergriffen.

Terrassentlren oder -fenster, die einem Fluchtweg zugeordnet wurden,
erhalten gemaB Brandschutzkonzept keine abschlieBbaren Fenstergriffe.

Mit Ausnahme der Keller und der Loggien erhalten alle Fenster Rollladen mit
elektrischem Antrieb, Farbe nach Wah! des Bautrédgers, Bedienung Uber
Schalter.

Die Ausfuhrung der AuBenfensterbanke erfolgt nach Wahl des Bautragers
in Abstimmung mit dem Architekten als Aluminiumfensterbank (beschichtet
oder eioxiert) oder als Fensterbank in Rollschichtausfihrung. Die
Oberflachen- bzw. Materialwahl richtet sich nach dem gestalterischen
Gesamtkonzept der jeweiligen Fassadenbereiche.

Innenfensterbanke, soweit vorhanden, aus Kunststein nach Wahl des
Bautragers.  Austrittsbleche an  Terrassen- und  Balkonaustritten
werden, soweit konstruktiv erforderlich, aus Aluminium mit
Tranenblechstruktur ausgefiuhrt.

Wohnungseingangstiiren

Glatte Tlren in Holzwerkstoffumfassungszarge gemaB Anforderungen zum
Schallschutz und aus dem Brandschutzgutachten, Uberfdlzt mit den
notwendigen Falzdichtungen, Tlrblatter weiB beschichtet, Breite 1,01 m,
Hohe 2,135 m (jeweils Rohbaurichtmaf3) dicht und selbstschlieBend mit
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erhéhtem Schallschutz gemaB Schallschutzkonzept, mit Weitwinkelspion,
Sicherheitsschloss, Sicherheitsdrickergarnitur in Edelstahl matt gebUlrstet
mit  Kernziehschutz, mit Profilzylinder aus der SchlieBanlage
Einbruchswiderstandsklasse RC 2N gem. DIN EN 1627.

Wohnungsinnentiiren

Glatte Tiren, Uberfalzt mit Falzdichtung, weiB beschichtet, einschlieBlich
passender Holzwerkstoffumfassungszarge mit abgerundeten Kanten, Breite
gemaB Entwurfsplanung, Héhe jeweils 2,135 m (Rohbaurichtmal). Sofern
in der Grundrissplanung vorgesehen erhalt jeweils eine Tir pro Wohnung
einen Klarglas Ausschnitt (Flur/ Wohnzimmer/ESG), Tirdrickergarnituren
in Edelstahl mit Rundrosetten, Schildsser mit Buntbartschloss und einem
Schlissei, Badezimmer- und Gaste WC-Tiren erhalten eine
BadezimmerschlieBung.

Wand- und D n rfla n in Wohnungen

Wénde und Decken in Q3 Qualitdt geputzt oder gespachtelt, Wande
tapeziert mit Malervlies und mit Dispersionsfarbe deckend weiB3 gestrichen.

F nauf nd B nbeli n

Schwimmender Estrich mit FuBbodenheizung auf Warme- und
Trittschallddmmung gem. GEG/Warmeschutznachweis KfW 40.

In den Wohn- und Aufenthaltsraumen wird wahlweise ein Design-
Vinylboden in Landhausdielenoptik mit einer Nutzschicht von 0,55 mm (NK
0,55) oder ein Parkettboden in Holzoptik verlegt.

Bei Ausfihrung mit Design-Vinylboden erfolgt die Verlegung als geklebter
Bodenbelag. Der Untergrund wird durch eine geeignete Grundierung sowie
das Aufbringen einer selbstverlaufenden Ausgleichsmasse fachgerecht
vorbereitet.  AnschlieBend erfolgt die vollflachige  Verklebung des
Vinylbodens gemalB den jeweiligen Herstellervorgaben.

Bei Ausfuhrung mit Parkettboden wird eine gedlte Landhausdiele als
Dreischichtparkett verlegt. Die Ausflihrung erfolgt als vollflachig verklebtes
Parkett unter Verwendung eines hierflir geeigneten Parkettklebers,
ebenfalls geman den jeweiligen Herstellervorgaben.

14



MR STARK

Als Abschluss werden weiBe Sockelleisten mit Gummilippe, Fabrikat Déllken
Cubu flex life 60, Farbe weiB, montiert.

Anmerkung: Die konkreten Auswahlmdglichkeiten ergeben sich aus
einem separaten Ausstattungs-Exposé im Rahmen der Bemusterung.

Fliesen

In Sanitarraumen, Kichen sowie Abstellraumen mit Wasch-
maschinenanschluss {hier ausschlieBlich Bodenfliesen)
werden Bodenfliesen im Format 60 x 60 cm verlegt.

Die Verlegung erfolgt wahlweise im 1/3-Verband oder im Kreuzverband;
eine objektbezogene, symmetrische Verlegung ist nicht vorgesehen.

Die Wandfliesen werden im Format 60 x 60 cm, rektifiziert, ausgefihrt und
zeichnen sich durch eine klare, zeitlose Asthetik sowie ein ruhiges,
gleichméfiges Fugenbild aus.

In den Bereichen der Vorwandinstallationen sowie an den Wanden mit
Sanitdrobjekten werden die Wandfliesen bis zu einer Héhe von ca. 1,20
m verlegt. Die oberen horizontalen Flachen der Vorwandinstallationen sowie
integrierte Fensterbankbereiche u. &. werden ebenfalls gefliest.

Im Duschbereich erfolgt die Verlegung mit Wandfliesen im Format 60 x 60
cm bis zur Decke.

Die Verlegung der Fliesen erfolgt wahlweise im 1/3-Verband oder im
Kreuzverband, quer bzw. liegend. Die konkrete Ausflihrung richtet sich
nach gestalterischen und technischen Erfordernissen und erfolgt durch das
ausfithrende Fachunternehmen.

Die Verfugung erfolgt farblich abgestimmt auf die jeweilige Fliese, in der
Regel in hellen Grauténen, mit einem schmalen, objektliblichen Fugenbild.

Kanten im Anschlussbereich von Wand- zu Ablageflaichen werden
mit gebilrsteten Edelstahlprofilen ausgefiihrt.
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Wandflachen ohne  Sanitdrobjekte erhalten keine Wandfliesen
(ausgenommen Vorwandinstallationen), sondern lediglich einen Sockel aus
geschnittenen Bodenfliesen in einer Héhe von ca. 60 mm.

Ubergédnge zwischen Boden- und Wandfliesen sowie Sockelfliesen
werden elastisch verfugt.

Anmerkung: Die konkreten Auswahimdglichkeiten ergeben sich aus
einem separaten Ausstattungs-Exposé im Rahmen der Bemusterung.

Im Duschbereich wird eine geflieste Dusche mit Rinnen- bzw.
Linienablauf ausgefuhrt.

Zur Erfullung des in den Fachregeln geforderten Schutzes des
FuBbodenbelages im Flur liegt der BadezimmerfuBboden um ca. 10 mm
unter dem FuBbodenniveau im Flur.

Waschtischbereich

Waschtisch LAUFEN PRO X 650x465mm, mit Hahnloch/mit Uberlauf, weiB
Waschtischarmatur HANSGROHE Vernis Blend 100 mit Excenterventil,
verchromt

Designsifon HANSGROHE Flowstar S, verchromt

Eckventile Hansgrohe S, DN 15, verchromt

WC-Bereich

Wand Tiefspll-WC, LAUFEN PRO S, splilrandlos, weiB

WC-Sitz mit Deckel LAUFEN PRO S, mit Absenkautomatik, weif3
WC-Betétigungsplatte Geberit Sigma 30, weiB

Dusch-Bereich

Duschprofil TECEdrainprofil oder glw., Edelstahl gebiirstet

Duschsystem mit Thermostat HANSGROHE Vernis, Showerpipe 200 1ljet,
verchromt

Badheizkorper
Elektro-Badheizkdrper Sanibel(1,20mx0,60m), gerade, weil {(RAL9016)
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Anmerkung: Weitere Auswahlmdéglichkeiten kénnen im Rahmen der
Bemusterung anhand eines separaten Ausstattungs-Exposés aus-gewahit
werden.

Hinweis:

Far einen nutzungsgerechten Betrieb der Dusche, zur Vermeidung von
Feuchtigkeitsschaden und fur die  Einhaltung von Spritz-
wasserschutzbereichen ist ein wirksamer Spritzschutz - zum Beispiel
Glaswénde - erforderlich, der ausreichend hoch (30 cm héher als Oberkante
Duschkopf) und allseitig umlaufend montiert werden muss. Dieser
Spritzschutz ist nicht Leistungsbestandteil des Verkaufers.

Ein Duschvorhang ist kein wirksamer Spritzschutz.

Der Verkdufer weist darauf hin, dass der vorgenannte Spritzschutz
erwerberseitig nach Ubergabe und vor Aufnahme des Duschbetriebes
fachgerecht montiert werden muss. Ein értliches AufmaB ist erforderlich.

Als Waschetrockner kénnen nur Kondenstrockner verwendet werden, keine
Ablufttrockner.

Waschmaschinenanschliisse

Jede Wohnung erhélt innerhalb der Wohnung einen Anschluss fir
Kaltwasser und Abwasser fiir eine Waschmaschine, Dallmer 406 in
Unterputzausfuhrung oder* gleichwertig, Standort abhéngig vom zur
Verfiigung stehenden Platzangebot im Bad oder im Abstellraum nach Wahl
des Bautragers.

Kiichen

Hergestellt wird je Wohnung ein Kaltwasser-, Warmwasser- und
Abwasseranschluss zum Anschluss einer Kichensplile und eines
Geschirrspuilers, Standort i.d.R. aus der Trockenbauwand oder vor massiver
Wand im Kichenbereich nach Wahl des Bautragers mit Kombi-Eckventil
Rotguss, verchromt, Kaltwasser und Eckventil fir Warmwasser
Referenzprodukt jeweils Trinnity (Kombi)-Eckventil verchromt. Die
Ausstattung der Kichen sind entsprechend der Planung bzw. der
Sonderwiinsche der Erwerber umzusetzen.
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Die Herstellung der Anschliisse fir Wasser, Abwasser sowie Elektro im
Kichenbereich erfolgt gemasB der Ausfiihrungsplanung.

Winsche der Erwerber hinsichtlich der Kichenplanung sowie der hierfiir
erforderlichen Wasser-, Abwasser- und Elektroanschliisse kdénnen im
Bauablauf bericksichtigt werden, sofern es der Baufortschritt zuldsst.

Die Umsetzung erfolgt im Rahmen der technischen und baulichen
Mdglichkeiten und bedarf der Abstimmung mit dem Bautrager.

Die Elektroausstattung richtet sich im Ubrigen nach den nachfolgend
aufgefiihrten Angaben.

Hinweise: Einbaukilchen, Armaturen und alle Kiichengerate gehéren nicht
zum Leistungsumfang. Der Einbau von Wasserspararmaturen kann zu
verlangerten WarmwasserausstoBzeiten fiihren. Die in den Zeichnungen
dargestellten Méblierungen stellen nur eine Gestaltungsmaoglichkeit dar.

zapfstellen

Fir die Bewdasserung der Hausgemeinschaftsfreianlagenbereiche werden
abschlieBbare Kaitwasserzapfstellen mit frostsicherem Spindelventil
hergestellt, vorgerichtet fur die Einzelbestlickung mit Z&hleinrichtung,
Verortung geman Festlegung Bautréger. Die Wohnungen mit Dachterrassen
(Penthauser) erhalten ebenfalls eine Kaltwasserzapfstelle mit frostsicherem
Spindelventil. Die Allgemeinzapfstellen erhalten separate Wasserzéhler.
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3. Haustechnik
Aufziige

Personenaufziige KONE Mono Space 300DX o.glw., maschinenraumlos, mit
reduzierter Uberfahrtshéhe, barrierearm nach Landesbauordnung,
Aufzugstiren und -rahmen in Edelstahl, Tlrbreite ca. 90cm, Aufzugkabine
mit Deckenbeleuchtung, Wandspiegel und Edelstahl-Handlauf einseitig, alle
Geschosse anfahrbar, Ausstattung ,Modern Heritage" nach Wahl des
Bautragers, ansonsten gemaB Architektenausfiihrungsplanung (inkl. ggf.
erforderlichem EnEV-Kit).

RWA-Anlage

Eine Rauch- und Warmeabzugsanlage (RWA) wird errichtet, sofern und
soweit dies gemadB dem Brandschutzkonzept erforderlich ist. Vorhandene
Oberlichter werden ohne Wind- und Regenwachter ausgefiihrt, sofern sich
aus dem Brandschutzkonzept keine weitergehenden Anforderungen
ergeben.

Abw r

Zur Schmutzwasserentwasserung wird ein Schwerkraft-
Entwdsserungssystem eingesetzt. Entwasserungsobjekte unterhalb der
Rickstauebenen werden Uber Hebeanlagen entwéssert.

Die Be- und Entliftung der Gesamtanlage erfolgt tber Dach. Nach
technischem Erfordernis kommen in  Wohnungen revisionierbare
Rohrbelifter zum Einsatz. Die Sanitdrobjekte werden bis zum Fallstrang
Uber HT- Kunststoffrohre entwassert. Die Fuhrung von Einzel- und
Sammelanschiussleitungen erfolgt im FuBbodenaufbau oder in Trockenbau-
/ Vorwanden bis zum Fallstrang.

Fallstrange aus  schallgeddammtem Kunststoffrochr  werden in
Trockenbauschéchten gefiihrt. Notwendige Verspriinge zwischen den
Etagen mit Wohnungsnutzung werden unterhalb der Decke ausgefuhrt und
durch abgehangte Decken oder in horizontalen Schachten im Trockenbau
verkleidet. Innerhalb des Untergeschosses erfolgt die Fuhrung sichtbar
unter der Decke bzw. an der Wand. Reinigungsdéffnungen kénnen sich nach
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technischem Erfordernis im Bereich von Kellerabstellraumen befinden und
sind freizuhalten.

Anmerkung:

Die zur Entwdsserung der Installationen in den Kellergeschossen
notwendigen Hebeanlagen filir die Gemeinschaftsbereiche werden im
Gemeinschaftsbereich verortet. Zur Sicherstellung einer dauerhaft
ordnungsgemaBen Funktion, sind die Hebeanlagen gemaB
Herstellerangaben regelm&Big zu warten. Die Hausverwaltung wird die
Wartung der Hebeanlagen beauftragen. Entsprechend ist der Erwerber
verpflichtet, den Zugang flr Dritte jederzeit sicherzustellen.

Trin ranlage

Die Versorgung mit Kalt- und Warmwasser erfolgt zentral. Dabei wird jede
Wohnung mit einer oder mehreren Kalt- und Warmwasserzuleitungen
erschlossen, die Leitungen  bestehen aus  Edelstahl- oder
Kunststoffaluminiumverbundrohr, dimensioniert, verbaut und
warmegedammt nach den einschldgigen technischen Vorschriften.

Die Verbrauchsmessung erfolgt wohnungsweise (iber Wasser- und
Warmemengenzahler je Strang, Lage und Anordnung durch den Bautrager.
Die Beschaffung und Installation der Messinstrumente wird vom Verwalter
veranlasst und erfolgt durch ein externes Dienstleistungsunternehmen. Dies
gehoért nicht zum Leistungsumfang des Bautragers.

Probe-/Spilventil werden entsprechend des technischen Erfordernisses
angeordnet, um eine Beprobung des Trinkwassers vornehmen zu kénnen,

Im Hausanschlussraum wird ein automatischer Rickspiilfilter eingesetzt.
Der Rickspilfilter verhindert das EinflieBen von Fest- und Schwebstoffen
des offentlichen Trinkwassers in die Hausanlage. Uber eine automatische
Rickspuilfunktion als Querspulung reinigt sich der Filter intervallgesteuert
und selbststandig.

Die Wohnungen werden Uber vertikale Steigstrange in
Installationsschachten mit Trockenbauverkleidung erschlossen. Nach
Erfordernis kdnnen Steigstrdnge im FuBbodenaufbau oder in abgehéngten
Decken oder Leitungsverkleidungen verzogen werden. Die Rohrfuhrung fir

20



M2TARK

die Wohnungsversorgung erfolgt im FuBbodenaufbau oder in
Installationsvorwanden.

Innerhalb des Untergeschosses erfolgt die Flilhrung der Leitungen sichtbar
unter der Decke bzw. an der Wand. Reinigungséffnungen und
Absperreinrichtungen u.dgl. kénnen sich nach technischem Erfordernis im
Bereich von Kellerabstellrdumen befinden und sind vom Nutzer/ Eigentimer
bei Bedarf Dritten zuganglich zu machen.

Alle Kalt- und Warmwasserleitungen werden gemdB den glltigen
technischen Vorschriften geddmmt und mit einem Kunststoffmantel in
sichtbaren Bereichen und alukaschierter Dammung in nicht sichtbaren
Bereichen verkleidet.

Die Handwaschbecken/ Ausgussbecken in den Technikrdumen erhalten
einen Wasseranschluss sowie einen Abwasseranschluss inkl. entspr.
Zahleinrichtungen und Hebeanlagen.

Hinweis:

Die Bewohner haben dafiir Sorge zu tragen, dass die Trinkwasseranlage in
permanenter Benutzung steht, sodass hygienisch bedenkliche Stagnationen
vermieden werden. Stillstandzeiten von mehr als 72h sind zu vermeiden.
Stillstandzeiten von Uber vier Wochen sind ganzlich auszuschlieBen. Um die
Trinkwasserhygiene proaktiv zu unterstitzen, wird eine Hygienespilung
installiert, dies entbindet den Erwerber/ Nutzer nicht von seiner Pflicht,
selbststandig fur die o.g. Hygiene zu sorgen.

Die gesetzlich vorgeschriebenen Prifungen auf Keime obliegen der
Eigentimergemeinschaft bzw. dem Verwalter.

Heizungsanlage

Die zentrale Warmeversorgung erfolgt (ber ein Fernwarmenetz der
Stadtwerke Bad Oldesloe. Durch den Versorger wird nur eine
Warmedibergabestation geliefert.

Die Hauser werden (iber eine zentrale Anltage mit Heizung sowie Warm- und
Kaltwasser versorgt. Zur Ubertragung der Wé&rme kommt in den
Wohnungen eine FuBbodenheizung mit geringen Vorlauftemperaturen
(max. 40°C) zum Einsatz. Die Lufttemperatur in den Rdumen >6m2 kann
uber Raumthermostatregler eingestellt werden, Lage und Anordnung durch
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den Bautrager. In den Badern kommt zuséatzlich ein Handtuchheizkorper
zum Einsatz, der elektrisch betrieben wird (vgl. Punkt Sanitdrausstattung).

Hinweis:

Eine FuBbodenheizung reagiert nur mit Zeitverzogerung auf veranderte
Einstellungen und Bedingungen, da der Warmetransport durch den Estrich
und den Oberbelag langsam erfolgt.

Alle Rdume mit einer Grundflache kleiner als 6 m2 erhalten gem. § 63 GEG
keine Einzelraumregelung. R&ume, welche auch ohne eigene Beheizung die
geforderte  Innentemperatur erreichen, erhalten keine eigene
Warmeubertragungsflache. Eine Regeibarkeit der Raumtemperatur ist in
diesem Fall nicht gegeben.

Je Wohnung wird ein Heizkreisverteiler mit integrierter Vorrichtung zum
Einbau eines Warmemengenzéhlers platziert. Die Beschaffung und
Installation der Messinstrumente wird vom Verwalter veranlasst und erfolgt
durch ein externes Dienstleistungsunternehmen. Dies gehdrt nicht zum
Leistungsumfang des Bautragers.

Die Dimensionierung der FuBbodenheizung in den Wohnungen wird zur
Erreichung folgender Mindesttemperaturen innerhalb der Wohnungen
ausgelegt:

« Wohn- und Schlafraume: 21°C
o Bdder: 23°C

o WC: 21°C

o Flure: 21°C

Die offentlichen Flure und Treppenhauser (ab Erdgeschoss) erreichen im
Winter Raumtemperaturen von mindestens 15°C, sofern die
Hauseingangstur geschlossen gehalten wird.

Hier werden nach technischem Erfordernis vereinzelt Flachheizk&rper mit
Thermostatventilen als Behdrdenventile eingebaut. Bis auf das Treppenhaus
und die Schleuse sind die Kellerrdume sowie die Tiefgarage weitestgehend
unbeheizt.

Die FuBbodenheizung wird mit Kunststoffverbundrohr ausgefuhrt,
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Projektgesellschalt

Alle Vor- und Rucklaufieitungen der Heizungsinstallation werden gemaf den
giltigen  technischen  Vorschriften gedammt und mit einem
Kunststoffmantel in sichtbaren Bereichen und alukaschierter Dammung in
nicht sichtbaren Bereichen verkleidet.

Liftung

Zur Sicherstellung der erforderlichen Luftwechselrate und zum
Feuchteschutz der Wohnungen wird ein dezentrales Be- und
Entliftungssystem mit Warmerickgewinnung installiert. Leitungen hierzu
kénnen auch in den Decken verlegt sein.

MaBgeblich flar die Auslegung und Ausflihrung ist der
Warmeschutznachweis.

Als  Richtfabrikat kommt Blauberg oder gleichwertig gemaB den
Planungsunterlagen zur Ausfiihrung.

Das dezentrale System besteht aus AuBenluftdurchldssen mit untereinander
kommunizierenden automatischen Abluft- bzw. Zuluftventilatoren mit
Warmerickgewinnung, die gem. Liftungskonzept angeordnet werden.
Zusétzlich sind in den innenliegenden Béadern feuchtigkeitsgesteuerte
Abluftventilatoren gem. Luftungskonzept angeordnet. Das Liftungssystem
ist nicht zur Kiihlung der R&ume vorgesehen. Um den gem. sommerlichem
Warmeschutznachweis geforderten nétigen Luftwechsel von 2,5 I/h zu
gewahrleisten, ist eine zusatzliche Liftung liber die Fenster notwendig und
durch den Erwerber sicherzustellen.

Weiterhin besteht das Be- und Entliftungssystem aus Uberstroméffnungen
in Form von Turunterschnitten oder Turfalzliftungssystemen oder
Luftungséffungen in den Tirelementen. Die der Nutzung entsprechende
bedarfsorientierte weitergehende, d.h. daruber hinaus erforderliche Be- und
Entliftung mittels ausreichender aktiver Fensterliftung im
Zusammenwirken mit der ausreichenden Beheizung, obliegt den
Wohnungseigentiimern bzw. Bewohnern.

Die regelmaBige Reinigung sowie die Wartung der Komponenten des Be-

und Entliftungssystems obliegt den Wohnungseigentimern bzw.
Bewohnern.
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Die Kellerbereiche erhalten teilweise Kellerfenster zur Be- und Entliftung.
Unter Berlcksichtigung der Abhangigkeit vom Nutzerverhalten und im
Zusammenwirken mit der bauartbedingten Feuchte in den Massivbauteilen
ist generell von der Lagerung feuchtigkeitsempfindlicher Giter, z.B. Papier,
Leder etc., in den Kellerrdumen abzuraten. Der Bautrager Ubernimmt keine
Gewahrleistung fir dementsprechende Feuchteschaden. Mit gelagerten
Materialien, Regalen etc. ist vor Massivbauteilen (FuBboden, Wéande und
Decken) ein ringsum offener Abstand von mind. 5 cm zu wahren.

Die Luftungséffnungen in den Kellertrennwanden sind seitens der Nutzer
freizuhalten.

Elektroversorqun nd A

Die Elektroinstallation umfasst die komplette Installation ab den
Hausanschiussen innerhalb der Gebaude sowie den Hauseinfliihrungen und
einschlieBlich der erforderlichen Installationen im Bereich der
AuBenanlagen.

Die Zé&hlerschranke befinden sich im Kellergeschoss. In den
Zahlerschranken sind die Zahler und die Vorsicherungen fur die einzelnen
Wohnungen sowie ein FI/LS-Schalter fiir den Kellerabstellraum und ein
Sicherungsautomatenfreiplatz je Wohnung eingebaut. Die jeweilige
Zuleitung vom Zahlerschrank zur Wohnungsunterverteilung versorgt die
Wohnung mit Strom. Der Unterverteiler befindet sich im Flur oder
Abstellraum. Dort befindet sich auch ein Medienverteiler mit integrierten
Schuko-Steckdosen, ansonsten als Leergehduse installiert, Bauteile wie
Modem, Router, Telefonanlage etc. gehdren nicht zum Leistungsumfang des
Bautragers.

Im Medienverteiler enden die Steigleitungen mit LWL-Kabel aus den
Hausanschlussraumen fUr die durch den Erwerber zu beantragende und zu
betreibende Anschliisse fiir Telefon, Internet und Breitbandkabel sowie die
innerhalb der Wohnung von dort aus sternférmig verlegten und auf einem
Patchfeld aufgelegten Cat-7 Leitungen zu den vorgeristeten
Medienanschlussdosen in den Raumen. Auswahl und Beauftragung des
Internet-/ Medienanbieters zur Freischaltung und den Betrieb der jeweiligen
TV- und Kommunikationsmedien erfolgt durch den Erwerber, Nutzer bzw.
Mieter.
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Die  Vereinigten Stadtwerke wurden Dbereits vorab mit der
Breitbandversorgung beauftragt.

In der Wohnung kann ein Fernsehsignal Uber das cat-7 Kabelnetz
Ubertragen werden, hierzu bendétigte Konverter, Adapter oder Hard-/
Software gehdéren generell nicht zum Leistungsumfang des Bautragers.

Blitzschutzanlage sofern baurechtlich gefordert, Erdungsanlage gemaB den
einschlagigen technischen Vorschriften.

Vom Elektrounterverteiler und vom Medienverteiler erfolgt die
Leitungsverlegung in die einzelnen Rdume unter dem Estrich in einer dafir
vorgesehenen  Montageebene  (Unterddmmung), wunter Putz in
Mauerwerkswanden sowie in Trockenbauwédnden als Hohlwandinstallation,
zu Deckenbeleuchtungsauslassen in den Stahl-betondecken.

Die Beleuchtung in den Treppenhdusern und sonstigen Aligemeinbereichen
wird gesteuert Uber Bewegungsmelder. Ansonsten kommen Aus-, Wechsel-
und Serienschalter zum Einsatz. In Fluren in Wohnungen mit drei oder mehr
Schaltstellen wird eine Tasterschaltung eingesetzt.

Als Schaiterprogramm kommt Merten, M-Smart, aktivweiB glanzend zur
Ausfihrung.

Die Raumthermostate (Regelung FuBbodenheizung) der einzelnen Rdaume
werden im oben genannten Schalterprogramm ausgefiihrt. Nebenrdume,
Kellerrdume, Heizungsanlagen, Aufziige sowie die Treppenhauser werden
Uber einen gesonderten Bereichsverteiler mit Strom versorgt
(Allgemeinstrom). Hierfir wird im Zahlerschrank ein gesonderter
Elektrozahlerplatz aufgebaut.

Die Lieferung von Rauchwarnmeldern gemaB den Vorschriften der
Landesbauordnung obliegt ebenso wie die Installation der Messinstrumente

fur Wasser und Warmeverbrauch einem externen
Dienstleistungsunternehmen auf Kosten der Wohnungs-
eigentimergemeinschaft (WEG). Die Montage der Rauchwarnmelder erfolgt
durch dieses Dienstleistungsunternehmen. Die rechtzeitige

Geratebeschaffung und -bereitstellung sowie die Wartung und erf.
Neubeschaffungen erfolgen Uber die Hausverwaltung auf Kosten der WEG
und gehdren nicht zum Leistungsumfang des Bautragers.
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Die Raume innerhalb der Wohnung werden gem. Planung mindestens
jedoch wie folgt ausgestattet:

e Wohnen
- eine Serienschaltung (Schalter mit 2 Wippen) mit zwei getrennt
geschalteten Deckenbeleuchtungsleitungsauslassen (bei

Wohnraumen mit Durchgang zu anderen Raumen als
Wechselschaltung)Datendose 2-fach RJ45 fir Fernsehen, Radio,
Internet (LAN), Telefon

- zwei Schuko-Dreifachsteckdosen

- vier Schuko-Steckdosen, einzeln oder als Doppelsteckdosen

- eine Schuko-Einfachsteckdose als Reinigungssteckdose neben der
Tdr

* Essen (sofern gemaB Grundrissplanung vorhanden)
- eine Ausschaltung mit einem Deckenbeleuchtungs-leitungsauslass
- eine Schuko-Doppelsteckdose

e Zimmer / Kind / Gast / Arbeiten

- eine Ausschaltung mit einem Deckenbeleuchtungsleitungs-auslass

- Datendose 2-fach RJ45 fiir Fernsehen, Radio, Internet (LAN),
Telefon

- eine Schuko-Dreifachsteckdose

- zwei Schuko-Doppelsteckdosen

- eine Schuko-Einfachsteckdose als Reinigungssteckdose neben der
Tar

e Schiafzimmer

- eine Ausschaltung mit einem Deckenbeleuchtungsleitungs-auslass

- Datendose 2-fach RJ45 fiir Fernsehen, Radio, Internet (LAN),
Telefon

- eine Schuko-Dreifachsteckdose

- zwei Schuko-Doppelsteckdosen

- eine Schuko-Einfachsteckdose als Reinigungssteckdose neben der
Tur

¢ Kochen / Kiiche
- eine Ausschaltung mit einem Deckenbeleuchtungs-leitungsauslass
- eine Schuko-Einfachsteckdose mit Ausschaltung flir Arbeits-
plattenbeleuchtung
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- vier Schuko-Einfachsteckdosen flr Dunstabzugshaube,
Kuhischrank o.4.

- zwei Schuko-Dreifachsteckdosen als Arbeitssteckdosen

- eine Geréte-Anschlussdose fir einen Elektroherd (3x16A)

eine Schuko-Einzelsteckdose mit separater Zuleitung (16A) fiir den

Geschirrspliler

o PBad
- eine Ausschaltung mit einem Deckenbeleuchtungs-leitungsauslass
- eine Ausschaltung mit einem Wandbeleuchtungs-leitungsauslass
- zwei Schuko-Einfachsteckdosen mit separater Zuleitung (16A) fir
die Waschmaschine und den Waschetrockner*
- eine Schuko-Einfachsteckdose fiir den elektrischen Heizkorper

Hinweis:
GeméaB Grundrissplanung ggf. in einem anderen Raum
- eine Schuko-Doppelsteckdose im Bereich des Waschtisches

e Gaste-WC (sofern gemaB Grundrissplanung vorhanden)
- eine Ausschaltung mit einem Wand- oder Deckenbeleuchtungs-
leitungsauslass
- eine Schuko-Einfachsteckdose

e Diele/Flur

- eine Wechsel- oder Tasterschaltung mit 1 - 2 Decken-
beleuchtungsleitungsausldssen,

- je nach Grundriss

- eine Schuko-Einfachsteckdose

- eine Gegensprecheinrichtung mit Rufunterscheidung fiir Etagen-
oder Hauseingangsruf,

- SW-Bildschirm flr Videolibertragung vom Hauseingang Turdffner
fir Hauseingang.

-  Wohnungsunterverteilungen Strom und Medien (ggf.* im
Abstellraum)

- Heizkreisverteiler flir Warmwasser und Heizung (ggf.* im
Abstellraum)

+ Abstellraum (wenn als geschlossener Raum vorhanden)
- eine Ausschaltung mit einem Deckenbeleuchtungs-leitungsauslass
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- eine Schuko-Einfachsteckdose im Doppelrahmen an der
Ausschaltung

o Balkone, Dachterrassen
- eine Ausschaltung mit einem Wand- oder
Deckenbeleuchtungsleitungsauslass, von innen schaltbar.
AuBenleuchte nach Wahl des Bautrdgers. Bei groBeren
Dachterrassen kann die Ausstattung/ Menge abweichen, Anzahi
und Verortung nach Wahl des Bautragers
- eine Schuko-Einfachsteckdose mit Deckel, schaltbar von innen

o Kellerabstellraum
- eine Ausschaltung mit Deckenbrennstelle inkl. Ovalkellerleuchte
- eine Schuko-Einfachsteckdose

e Keller/ Flure Gemeinschaftsbereiche

- prasenzgesteuerte Deckenbrennstelle als LED-Langfeldleuchten
- eine abschlieBbare Schuko-Einfachsteckdose mit separater
Absicherung

¢ Ankleide {wenn als geschlossener Raum vorhanden)

- eine Ausschaltung mit einem Deckenbeleuchtungs-leitungsauslass
- eine Schuko-Einfachsteckdose im Doppelrahmen an der
Ausschaltung

Ausfuhrung Haustechnik

Die Ausfihrung der vorgenannten haustechnischen Anlagen erfolgt auf
Grundlage der allgemein anerkannten Regeln der Technik sowie
projektspezifischen Anforderungen hinsichtlich Brand-, Schall- und
Warmeschutz zum Zeitpunkt der Beantragung der Baugenehmigung (s.0.).

Technik- und HA-Raum

In den Technikrdumen sind Handwaschbecken mit einem Kaltwasser- und
Abwasseranschluss installiert. Die Beleuchtung erfolgt jeweils mit LED-
Langfeldleuchten Uber Prasenzmelder.
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4. A Kellerrdum
FuBBhoden

Die FuBbdden in den Kellerrdumen erhalten einen grauen staubbindenden
Anstrich inkl. 10 cm hohem Anstrichsockel.

Die Ausbildung der Béden im Treppenhaus und auf der Treppe erfolgt wie
in den Ubrigen Geschossen.

Wand- und Deckenflichen

Gemauerte Wande als Sichtmauerwerk mit deckendem, weiBerm Anstrich,
Fugen der Betondecken und Betonwidnde sauber verspachtelt und alles
deckend weiBl gestrichen - teilweise nach technischem Erfordernis mit
Warmeddmmplatten bekleidet, die an den Wandbereichen stoBfest
ausgebildet werden, Oberflache weif3.

Kellertiiren

Die Turen zu allgemeinen Raumen (z.B. Technikkeller) sowie zu
Treppenhdusern und Kellerfluren, Zugangstiren zu den Gewerbeeinheiten
werden als Stahltiiren ausgeflhrt, entsprechend den
brandschutztechnischen Anforderungen zum Teil selbstschlieBend durch
ObentiirschlieBer, als Stahltirelemente mit entsprechender Zulassung
ausgefuhrt, Oberflaiche beschichtet in einem RAL-Farbton (nach Wahl des
Bautragers). Die mit PZ-Schldssern ausgeristeten Taren erhalten teilweise
Blindzylinder, teilweise Profilzylinder zur SchlieBanlage. Alle Allgemeintiren
erhalten Beschriftungen, z.B. ,Technikraum®, ,Elektroraum® usw., mit
Ausnahme der Flurtiren.

Wohnungskeller

Die Abtrennung der einzelnen Wohnungskellerradume untereinander und die
Ausfuhrung der Wohnungskellertiren erfolgt mit einem deckenhohen
Kellertrennwandsystem aus Leichtmetall nicht ibersteigbar bzw. teilweise*
aus Mauerwerk oder Stahlbeton, sofern dies aus konstruktiven Griinden
erforderlich ist, die Tiren werden auch hier im Trennwandsystem
ausgefuhrt. Die einzelnen Wohnungskeller werden entsprechend ihrer
Zugehdérigkeit zu den Wohnungen gekennzeichnet (Resopalschild). Die
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Tiren erhalten PZ-Schlésser mit Profilzylindern zur SchlieBanlage. Die
Beleuchtung erfolgt mit einer Ovalkellerleuchte mit Schalter und Steckdose.
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5. Tiefgarage

Ein-/Ausfahrtstor

Als Sektionaltor (Fabrikat Hormann o. glw.} mit Ampelanlage und
Bedienung lber Schlisselschalter/Codetaster oben und Zugschalter unten
(nur Ein-/ Ausfahrtstor) sowie mit Funkfernsteuerung mit je 1
Funkfernbedienung je  Tiefgaragenstellplatz. Zusatzliche Funk-
fernbedienungen kénnen auf Wunsch und Kosten von Erwerbern/ Nutzern
uber die Hausverwaltung bestellt werden.

Beleuchtun l i lation

Stromsparende LED-Beleuchtung, gesteuert (ber Prasenzmelder.
Elektroinstallationen auf  Kabelpritschen und in  Schutzrohren.
Fluchtwegschilder und  Rettungsschilder und -beleuchtung  mit
Piktogrammleuchten gem. Brandschutzkonzept.

Wiande und Decken

Gemauerte Wéande als Sichtmauerwerk mit deckendem, weiBem Anstrich,
Fugen der Betondecken und Betonwdnde sauber verspachtelt und alles
deckend weiBB gestrichen - teilweise nach technischem Erfordernis mit
Warmedammplatten bekleidet, die an den Wandbereichen stoBfest
ausgebildet werden und an Zugangs- und Zufahrtbereichen einen
Rammschutz erhélt, Oberflache weiB.

Stellpldtze

Die PKW-Stellpiatze werden durch Markierung getrennt und nummeriert.
Der komplette Bereich der Tiefgarage  wird mit  einem
Oberflachenschutzsystem OS 8 (in RAL-Farbton nach Wahl| des Bautragers)
versehen, Anschlisse an aufgehende Wande und Stitzen 50 cm hoch (mit
Hohlkehle) im Farbton der OS 8 Beschichtung. Die Oberflachenbeschichtung
unterliegt einer stetigen Wartung, die lUber die WEG/Hausverwaltung zu
beauftragen ist.

Die Mindestabmessungen der Stellplatze werden bericksichtigt. Aufgrund
der Garagengeometrie kdénnen fir das Ein- und Ausparken mehrere
Rangierbewegungen erforderlich sein.
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Die Beschilderung der Tiefgarage erfolgt nach den einschlagigen
Vorschriften und Auflagen der Baugenehmigung.

Ausstattung PKW-Tiefgaragenstellplitze

Alle KFZ-Stellplatze werden gemaB Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-
Gesetz mit der vorgeschriebenen Leitungsinfrastruktur fir die
Elektromobilitat ausgestattet.

Eine Wallbox kann als Sonderwunsch (iber einen, noch durch die WEG zu
bestimmenden, Contracting-Partner bezogen werden. Bereitstellung und
Abrechnung erfolgt Gber den Contractor.

Die konkreten Nutzungsmdglichkeiten sind Gber ein Lademanagement, das
nicht Vertragsbestandteil ist, zu regein.

Garagenrampe

Die Garagenrampe ist zum Teil (iberdacht. Die Fahrbahn erhait oben, im
mittleren Bereich sowie unten vor dem Tor je eine Entwdasserungsrinne
Fabrikat ACO Muitiline 200 o. glw. mit Anschluss an die
Regenwasserentwasserung, nach Erfordernis Uber eine
Zweipumpenhebeanlage.

Die flankierenden Rampenwande werden in Sichtbetonoptik aus Stahlbeton
gemaB Vorgaben aus der Statik erstellt. Die Fahrflache aus Stahlbeton wird
gem. statischem Konzept umgesetzt.

Die Betonoberfliche der Tiefgaragenrampe erhalt eine flligelgegldttete
Ausfihrung mit zusatzlichem Besenstrich im Fahrbereich zur Erhéhung der
Rutschhemmung sowie anschlieend eine Beschichtung.

Be- Entliiftun nd Entr hun

Die natirliche Be- und Entliftung der Tiefgarage erfolgt iber entsprechende
Wand-/ Deckendffnungen sowie das Garagentor. Soliten trotz
vorschriftsmaBiger Nutzung im Rahmen der einmaligen CO-
Langzeitmessung festgestellt werden, dass einzelne Bereiche unzureichend
Be- und entliftet werden, besteht evtl. die Notwendigkeit, eine
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mechanische Be- und Entliftung nach Angaben der Fachplaner auf
Veranlassung und Kosten des Bautrdgers nachzurusten. Die hieraus
resultierenden Verbrauchs-, Wartungs- und Unterhaltskosten sind dann von

der WEG zu tragen.
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6. A nanl n

Die Gestaltung der AuBenanlagen erfolgt auf Basis des lLageplans zur
Baugenehmigung und gem. AuBenanlagenplanung.

Die Leistung des Bautragers endet an den Grundstilicksgrenzen.
Die Gestaltung des &ffentlichen Raums obliegt der Stadt Bad Oldesloe.

W flichen/ Pfl rarbei

Zuwegungen, Zufahrtsflachen sowie Freiflachen werden mit Beton-,
Naturstein- oder Rasenfugenpflaster nach Wahi des Bautrdgers hergestellt.
Kantensteine, Stutzwande, Treppen und Rampen sowie deren Einfassungen
werden aus Betonfertigteilen nach Wahl des Bautragers hergestelit.

Beleuchtung

Beleuchtung gem. noch durch den Bautrager zu erstellendem
Beleuchtungskonzept der Hauseingdnge mit Hausnummern-beleuchtung,
im Bereich der Zuwegungen und Zufahrten Beleuchtung tber Poller- (BEGA
88 066 K3), Wand- (BEGA 22 453 K3/ Rampenwand 33 097 K3),
Mastleuchten (BEGA 84 305 K3), Schaltung Uber Dammerungsschalter mit
Zeitschaltuhr oder Bewegungs-/Prasenzmelder.

Miillbehadlter

Sammelstandort fur Miilbehélter im Ubergangsbereich zum &ffentlichen
Bereich als Unterfluranlage.

A ng PKW-Stelilplatz

Die Stellplatze werden teilweise mit einer Uberdachung erstelit (Carport).
Die Carports werden als Holz-Carportanlagen ausgefiihrt.

Alle KFZ-Steliplatze werden gemaB Geb&ude-Elektromobilitatsinfrastruktur-

Gesetz mit der vorgeschriebenen Leitungsinfrastruktur fir die
Elektromobilitat ausgestattet.
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Eine Wallbox kann als Sonderwunsch ber einen, noch durch die WEG zu
bestimmenden, Contracting-Partner bezogen werden. Bereitstellung und
Abrechnung erfolgt Uber den Contractor

Die konkreten Nutzungsméglichkeiten sind {iber ein Lademanagement, das
nicht Vertragsbestandteil ist, zu regeln.

Die Tragkonstruktion besteht aus Leimholz- und Konstruktions-
voilholzbauteilen in Sichtqualitat, technisch getrocknet und maBhaltig. Die
Pfosten sind auf feuerverzinkten Stahltréagern gelagert.

Die Griindung erfolgt Uber frostfrei gegrindete Einzelfundamente aus
Beton.

Die Dachkonstruktion wird als Flachdach ausgefithrt und erhalt
eine hochwertige EPDM-Dachabdichtung mit bauaufsichtlicher Zulassung.
Die Dachentwasserung erfolgt Uber Dachgullys mit Fallrohren an das
Leitungsnetz angeschiossen.

Der Dachrand wird mit einer umlaufenden Holzblende ausgefiihrt, deren
obere Kante durch ein metallisches Schutzprofil vor Witterungseinflissen

geschiitzt ist.

Maler- und Beschichtungsarbeiten an der Holzkonstruktion sind nicht
Bestandteil der Leistung.

Fah liplatze

Die erforderlichen Fahrradstellpldtze werden gemaB Planung mit
Anlehnbigeln aus pulverbeschichtetem Flachstahl hergestellt. Die
Ausfuhrung erfoigt nach Wahl des Bautragers.

Griinanlagen

Die Anlage und Bepflanzung der Grinanlagen erfolgt gemafB3 der Planung,
die Grundlage des Lageplans der Teilungserklarung ist.
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7. Ausstattungsstandard, Bemusterung

Bautenstandsabhdngig konnen die Erwerber aus einer Vielfalt
unterschiedlicher Designvorschldage & Auswahlmodglichkeiten ohne
zusatzliche Mehrkosten auswahlen. Hierzu wird der Bautrdager eine
Beratung und eine entsprechende Bemusterung in den Ausstellungsraumen
des Firmenstandortes vorhalten.

Im Rahmen der Betreuung durch den Bautrdager wird der Erwerber, nach
Kauf, die zur Ausfihrung kommende Ausstattung bemustern und festlegen.
Hierfur steht dem Erwerber ein Termin zur Verfiigung.

Der Kaufer hat nach Unterzeichnung der Kaufvertragsunterlagen 7 Tage
Zeit, einen Termin bei dem Bautrdger zu vereinbaren.

Nach dem oben genannten Bemusterungstermin hat der Erwerber innerhalb
von 14 Tagen eine finale Entscheidung zur Ausstattung der Wohnung
herbeizufihren. Sollte diese Frist verstreichen, kommt der
Ausstattungsstandard zur Ausfihrung.

Die Abrechnung aller Mehrleistungen erfolgt direkt zwischen dem Kaufer
und dem Bautrager. Eigenleistungen der Kaufer sind aus Sicherheits- und
Gewahrleistungsgriinden erst nach erfolgter Abnahme und Ubergabe der
Wohnung méglich. Tatigkeiten von Dritten sind wahrend der Bauphase bis
zur Abnahme und Ubergabe des Sondereigentums und des
Gemeinschaftseigentums schon aus versicherungsrechtlichen Grinden
nicht zulassig.

Sollte zum Zeitpunkt der Kaufvertragsunterzeichnung aufgrund des
Baufortschritts vom Bautrager eine Materialauswahl bereits vorgenommen

sein, entfallt in diesem Bereich die Auswahlmdéglichkeit fiir die Kaufer.

Grundrissdnderungen sind nicht méglich.
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V. Wartung, Reinigun nd Pfl

Es obliegt dem Kaufer bzw. der Eigentliimergemeinschaft, Bauteile und
Anlagen durch laufende und regelmaBige Wartung, Reinigung und Pflege zu
erhalten. Abdichtungen, Entwéasserungselemente, Fenster, Rollladen und
Tiren sowie die haustechnischen Anlagen (z.B. Heizung, Pumpen, Aufziige,
Ventilatoren) sind regelméBig nach Herstellervorschrift zu warten. Die
Durchfiihrung der Wartung, die auf Grundlage der von der WEG bzw. dem
Bautrager, beauftragten Wartungsvertrage durchgefihrt wird, st
Voraussetzung fiir die Mangelhaftung / Gewahrleistung des Bautragers. Der
Bautrdger benennt die zur Aufrechterhaltung der Gewahrleistung
notwendigen Wartungsvertrdge flir die Kaufer im Rahmen der
wohnungsinternen Dokumentationsunterlagen, fiir die WEG-Verwaltung im
Rahmen der Dokumentationsunterlagen fiir das Projekt. Der Bautrdger
schlieBt vor Ubergabe der Wohneinheiten Wartungsvertrige ab, diese
werden dann durch die WEG (ibernommen.

Klchendunstabziige dirfen nur im Umluftbetrieb betrieben werden. Bei
Nichtbeachtung dessen wiurde die Funktionsweise der Wohnungsliftung
auBer Kraft gesetzt, da zu viel AuBenluft angesaugt wiirde, wodurch sich
der Warmebedarf erhohen wiirde und die Anforderungen der
Energieceffizienzklasse nicht mehr erfillt wiirden. Es kénnte dann zu
verstarkten Zugerscheinungen und Strémungsgerdauschen bei den
Fensterliiftern, den Uberstroméffnungen und den Abluftventilatoren
kommen, bis hin zu einer Umkehrung des Luftstroms bei den
Abluftventilatoren und Uberstroméffnungen.

Elastische Fugen und Versiegelungen sind Wartungsfugen und unterliegen
nicht der Sachméngelhaftung. Dies gilt ebenso fur etwa auftretende Schub-
, Setz- und Schwindrisse sowie flr Leuchtmittel.

Anstriche (auBen/innen) bedurfen der regelméaBigen Erneuerung, wenn sie
die erforderlichen Schutzwirkungen beibehalten sollen. Elastische
Verfugungen von FuBleisten, Tirzargen oder Sanitdrobjekte, (WC und
Waschtisch) gehéren nicht zum Lieferumfang.

AuBenhdlzer bedirfen ebenfalls einer regelmafiigen Erhaltungspflege (in
der Regel jahrlich), um ein Ausbleichen zu verhindern. Unbehandelte
AuBenhdlzer bilden im Laufe der Zeit eine silbergraue Patina. Diese
Veranderungen stellen keine Gewahrleistungsmange! dar.
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V1. Schlusshemerkungen

Ausfihrungsanderungen, die auf baurechtlichen Auflagen oder dem
Bauantrag vom 07.11.2022 basieren, bleiben dem Bautrdger vorbehalten.

Der qualitative Standard bleibt in jedem Fall unberthrt. Bauausfihrungen
im Bereich des Gemeinschaftseigentums und der Freianlagen werden im
Zuge der Ausfuhrungsplanung durch den Bautréger festgelegt.

Die ErschlieBung des Objektes umfasst die Be- und Entwésserung, Strom,
Nahwédrme, Telekommunikation, Breitbandanschluss., Jedes Haus wird
durch den Bautrager mittels der notwendigen Versorgungsleitungen
erschlossen / versorgt. Die Hausanschliisse werden nach den Vorschriften
der zustédndigen Versorgungsunternehmen betriebsbereit erstellt.

Grundsatzlich, auBer wenn vor anders benannt, entsprechen alle
enthaltenen Leistungen den allgemein anerkannten Regeln der Technik und
den geltenden Bauvorschriften. Bauausfiihrungen und Materialien im
Bereich des Gemeinschaftseigentums werden durch den Bautrager in
Abstimmung mit den zustandigen Planern festgelegt.

Die zum Einbau kommenden Materialien unterliegen stofflichen und
hersteilungsbedingten Farbton-, MaB-, Ebenheits-, Struktur- oder
Oberflachenabweichungen. Solche gelten innerhalb der von den Herstellern
genannten Zuldssigkeit nicht als Mangel. Die Beurteilung der Qualitat von
Verglasungen erfolgt nach der Richtlinie zur Beurteilung der visuellen
Qualitat von Glas fiir das Bauwesen, herausgegeben vom Bundesverband
Flachglas e.V. u.a..

Aufgrund der bei Zimmertiren eingesetzten, leichtgdngigen Tiirbander,
stellt der Umstand, dass ein Tirblatt im aktuellen Offnungswinkel nicht
stehen bleibt, keinen Mangel dar. Die diesbeziugliche Beurteilung, ob ein
Mangel vorliegt, erfolgt auf Basis der DIN 18202, Toleranzen im Hochbau.

Die Herstellung schwellenarmer bzw. barrierearmer Zugange stellt eine
Sonderiésung im Hinblick auf die Abdichtung abweichend von der DIN
18531 dar, daher kommen die von den Schwellenherstellern
vorgeschriebenen Regeln der Technik zur Anwendung und vor jedem
schwellenarmen Zugang wird auBen ein Entwasserungsrost eingebaut.
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Haustechnische Installationszonen, wie z.B. erforderliche Rohrschéachte fir
Laftungs-, Wasser- und Abwasserleitungen usw., sind in der Planung
enthaiten, kdnnen sich aber in den Abmessungen oder ihrer Lage, z.B.
bedingt durch Auflagen oder technische Erfordernisse, &andern.
Haustechnische Installationen in Kellerbereichen vor Wanden und unterhalb
der Decke sowie Uber Dachflachen sind in den Genehmigungs- und
Vertriebsplédnen nicht enthalten, in der Bauausfiihrung aber erforderlich.
Dementsprechende hinzunehmende Nutzungs-einschrdnkungen bleiben
vorbehalten.

Die Entllftungen haustechnischer Anlagen erfolgen zum Teil iber Dach bzw.
Uber die Fassade. Um in den oberen Geschossen im direkten Umkreis von
Dachterrassen keine Entliftungséffnungen zu erhalten, werden die
Entliftungsleitungen zum Teil sichtbar auf den Dachern verzogen, dies stellt
keinen Mangel da.

Die unter Beachtung der Anforderungen der KfW-40-
Effizienzhausklasse sowie der DIN 4108 (Warmeschutz im
Hochbau) ausgefuhrte Bauweise setzt ein regelmaBiges Heizen der
Wohnréaume durch die Bewohner voraus.

Zur Vermeidung von Kondensatbildung ist gemaB DIN 4108 sicherzustellen,
dass Aufenthaltsrdume kontinuierlich mit einer Raumtemperatur von
mindestens 19 °C beheizt werden.

Zusatzlich ist durch die Bewohner zu beachten und zu gewdahrleisten, dass
Mébel, z.B. Kleiderschréanke und Betten, nicht direkt an Wéande gestellt
werden, sondern einen ringsum offenen Abstand von 5 - 10 cm wahren,
damit die erwarmte Raumluft dort zirkulieren kann. Im Bereich von
Freianlagenflachen, auch von Sondernutzungsflachen und von Dachfléchen,
kénnen Rettungswege, Feuerwehrflachen, Licht- und LUftungsschéchte,
Versorgungs- und  Entwasserungsleitungen sowie  Sicker- und
Revisionsschachte, Rinnen und Abldufe u.a. liegen. Fir Kontroll-,
Reparatur-, Kundendienst- und Reinigungsarbeiten sind diese zuganglich zu
halten.

Aufgestellt: Stark Projektgeselischaft, Wesenberg - 29.05.2026
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