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Nr. 294 des Urkundenverzeichnisses Jahrgang 2026

Verhandelt

zu Ahrensburg am 16. April 2026

Vor mir, dem unterzeichnenden Notar

Dr. Guido Tégel
mit dem Amtssitz in Ahrensburg

erschien heute in meinen Geschaftsraumen 22926 Ahrensburg, BahnhofstraBe 2:

Herr Willi Stark,

geb. am 06.06.1990,

ausgewiesen durch Personalausweis,

geschaftsansassig: Stubbendorfer Ring 15, 23858 Wesenberg,

handelnd nicht fur sich, sondemn in seiner Eigenschaft als einzelvertretungsbe-
rechtigter Geschéftsfihrer der beim Amtsgericht Libeck unter HRB 24869 HL
eingetragenen

Stark Projektgesellschaft GmbH, mit Sitz in Wesenberg,
Anschrift: Stubbendorfer Ring 15, 23858 Wesenberg.

In meiner Eigenschaft als Notar bestatige ich hiermit geman § 21 BNotO, am heutigen
Tage das vorgenannte elektronische Handelsregister beim Amtsgericht Libeck einge-
sehen und festgestellt zu haben, dass dort die vorgenannte Gesellschaft eingetragen
ist und das vorgenannte Vertretungsverhéltnis besteht.



Der Erschienene erklarte zu meinem Protokoll die nachfolgende

Teilungserkldrung nach § 8 WEG und Gemeinschaftsordnung fiir die
Wohnungseigentimergemeinschaft Flurstiick 328 der Flur 20 der Gemarkung
Oldesloe

.
Praambe]

Die Gesellschaft in Firma

Stark Projektgesellschaft GmbH
mit dem Sitz in Wesenberg
- nachfolgend "Grundstiickseigentumer" oder

"aufteilender Grundstiickseigentimer" genannt -

ist Eigentimer des im Grundbuch von Bad Oldesloe Blatt 9497 verzeichneten Flur-
stiicks 328 der Flur 20 der Gemarkung Oldesloe, mit einer im Grundbuch verzeichneten
GréfBe von 5.216 gm, nachfolgend "Grundstick" genannt.

Das Grundstiick ist in Abt. Il und Abt. lll belastet.

Der Grundstiickseigentimer beabsichtigt, das Grundstick mit einem Wohnhaus mit
70 Wohnungen, 15 Tiefgaragenstellplatzen sowie oberirdischen Stellplatzen zum Zwe-
cke der Aufteilung nach § 8 WEG und der WeiterverauBerung als Bautrager zu bebau-
en.

Die oberirdischen Stellplatze sind teilweise als Carport ausgestaltet.



.
Teilungserkldrung

§1
Bezeichnung

Die mit dieser Urkunde begriindete Gemeinschaft der Wohnungseigentimer ("GAWE")
fihrt die Bezeichnung

Wohnungseigentimergemeinschaft
Flurstiick 328 der Flur 20 der Gemarkung Oldesloe

§2
Teilung

1. Das Grundstlick wird hiermit gemai § 8 WEG in Wohnungs- und Teileigentum
aufgeteilt entsprechend der bei der heutigen Beurkundung im Original vorliegen-
den Abgeschlossenheitsbescheinigung nebst Aufteilungsplanen der Stadt Bad Ol-
desloe vom 17.11.2025, auf die hiermit unter Verzicht auf die Beifligung und Verle-
sung nach § 13a BeurkG verwiesen wird.

Die Abgeschlossenheitsbescheinigung nebst Aufteilungsplanen ist dem Erschiene-
nen genau bekannt und wird dieser Urkunde in beglaubigter Abschrift mit auf
DIN A4 verkleinerten Planen als Anlage 1 beigefiigt.

Der Grundstlicksteigentimer teilt hiermit das Grundstiick in der Weise auf, dass
mit jedem Miteigentumsanteil das Sondereigentum

- an jeweils einer in sich abgeschlossen Wohnung, Gberwiegend nebst Kellerraum
im Untergeschoss sowie - soweit vorhanden - jeweils nebst Balkon bzw. Dachte-
rasse verbunden wird (70 Wohnungseigentumseinheiten),

- bzw. an einem PKW-Stellplatz in der Tiefgarage des Hauses verbunden wird { 15
Teileigentumseinheiten).



Die Wohnungen samt nicht zu Wohnzwecken geeigneten Abstellrdumen (diese
uberwiegend im Keller) bzw. die Tietgaragensteliplatze sind in sich abgeschlossen
i.5.d. § 3 Abs. 3 WEG. In den Aufteilungsplanen sind jeweils alle zu der jeweili-
gen Wohnungseinheit gehérenden Raume mit der entsprechenden gleichen um-
kreisten Ziffer bezeichnet. Die zu den Wohneinheiten gehérenden Kellerrdume
sind mit der entsprechenden Nummer im Aufteilungsplan des Untergeschosses
gekennzeichnet unter zusétzlich mit der Bezechnung "KR" (als Abklrzung fur Kel-
lerraum) versehen. Soweit sich auBerhalb der Wohnung befindliche Abstellraume
nicht im Kellergeschoss befinden, sind diese mit der entsprechenden Nummer
und der zusétzlichen Bezeichnung "AK" (als Abklrzung fir Abstellkammer) in den
entsprechenden Geschossen verzeichnet. Die Balkone und Dachterrassen sind
jeweils nur von der entsprechenden Wohnung zuganglich und durch feste
umlaufende Abgrenzungen (Gitter bzw. Bristungen bzw. Rahmen mit Fullung aus
blickdichtem Glas) umfasst und jeweils mit der Ziffer der Wohnung, zu der der/die
Balkone bzw. Dachterrassen gehdren, gekennzeichnet.

Die 15 Tiefgaragenstellplatze sind mit den Bezeichnungen "TF-P" und einer Bezif-
ferung (1 bis 15) versehen und im Plan des Untergeschosses mit MaBangaben
versehen und zudem farblich abgegrenzt eingezeichnet.

Zur Verdeutlichung der Abgrenzung der zum Sondereigentum gehérenden Berei-
che zu den gemeinschaftlichen Bereichen sind die gemeinschaftiichen Bereiche
mit einem umkreisten "G" gekennzeichnet. Diese Kennzeichnung ist gegebenen-
falls nicht in allen Bereichen erfolgt. Bereiche, die weder mit einer umkreisten Zif-
fer, noch mit einem "G" gekennzeichnet sind, sind ebenfalls gemeinschaftliche
Bereiche.

Dies vorausgeschickt werden die in der Anlage 2 niedergelegten Wohnungs- und
Teileigentumseinheiten gebildet.

In der Anlage 2 ist in der linken Spalte die Nummer der jeweiligen Einheit geman
der Kennzeichnung in den Aufteilungsplanen aufgefiihrt. In der rechten Spalte
sind die Miteigentumsanteile aufgefuhrt.

2.

Es werden in dem Lageplan, der Anlage zur Abgeschlossenheitsbescheinigung ist,
zudem die AuBBensteilplatze dargestellt und mit den Bezeichnungen P16 bis P36,
CP37 bis CP 54 und P55 bis P65 gekennzeichnet.



An den vorgenannten Kfz-AuBenstellplatzen (teilweise mit Carport) sollen Sonder-
nutzungsrechte begrundet werden. Die derzeitige Eigentimerin ist berechtigt, in
den beurkundeten Vertragen Gber die erstmalige rechtsgeschaftliche VerauBerung
der Wohnungen, oder ansonsten durch notariell beglaubigte Erklarung, Sondernut-
zungsrechte an diesen Stellplatzen einzelnen Wohnungen zuzuweisen. Die Son-
dernutzungsrechte sind bereits jetzt unter der aufschiebenden Bedingung bestellt,
dass die Zuweisung zu einem Wohnungseigentum in vorstehender Form vorge-
nommen wird. Die anderen Wohnungseigentiimer sind unter dieser aufschieben-
den Bedingung von der Nutzung der jeweiligen Stellpiatze ausgeschlossen und ha-
ben die Sondernutzung zu dulden.

Das Sondernutzungsrecht berechtigt den jeweiligen Sondernutzungsberechtigten,
den mit der entsprechenden Bezeichnung versehenen Stellplatz unter Ausschiuss
der anderen Eigentumer als Kfz-Stellplatz zu nutzen.

§3
Begriffsbestimmungen

1. Wohnungseigentum/ Teileigentum
Wohnungseigentum ist das Sondereigentum an einer Wohnung und nicht zu
Wohnzwecken dienenden Nebenraumen sowie - soweit vorhanden - Balkon bzw.
Dachterrasse ( ggf. auch mehreren mit der Wohnungsziffer versehenen Balkonen
und /oder Dachterrassen)- in Verbindung mit dem Miteigentumsanteil an dem ge-
meinschaftlichen Eigentum, zu dem es gehort.

Teileigentum ist das Sondereigentum an einem Tiefgaragenstellplatz in Verbin-
dung mit dem Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen Eigentum, zu dem
es gehort.

Soweit nachfolgend von Wohnungseigentum bzw. Wohnungseigentimer die Rede
ist, gelten die entsprechenden Bestimmungen auch jeweils fir Teileigentum und
den Teileigentumer, soweit nachfolgend nicht abweichend geregelt.

2. Gemeinschaftliches Eigentum
Gemeinschaftliches Eigentum sind der Grund und Boden, die Teile, Anlagen und
Einrichtungen des Gebaudes, die nicht im Sondereigentum stehen und die kon-




struktiven und konstitutiven Bestandteile im Sinne des § 5 Abs. 2 WEG sowie das
Vermégen der Eigentimergemeinschaft, der "GdWE". Zum Gemeinschaftseigen-
tum gehdren somit insbesondere die Fassade und Dachflachen, die Verkehrs- und
Wegeflachen, Treppen, Aufziige und Rampen, die Treppenhéuser einschlieBlich
Zwischenfluren, die HaustechnikrAume, Gegensprechanlagen, die Fenster ein-
schliefllich Glasscheiben, die Millanlage, die AbstellrAdume (soweit diese Abstell-
rdume nicht Sondereigentum sind), sowie die Griinanlagen.

3. Sondernutzungsrecht
Sondemutzungsrecht ist das durch Vereinbarung der Miteigentimer gemaf § 10
WEG begrundete Recht eines oder mehrerer Miteigentumer, Teilflachen, sonstige
Teile, Anlagen und Einrichtungen des gemeinschaftlichen Eigentums unter Aus-
schluss der Gbrigen Miteigentimer allein zu nutzen. Auf Sondernutzungsrechte fin-
den die Bestimmungen uber Sondereigentum entsprechend Anwendung, soweit in
dieser Urkunde nichts anderes bestimmt wird.

§4

Sondereigentum

Far Lage und Ausmaf des Sondereigentums sind die Aufteilungsplane sowie die Fest-
stellungen in § 2 maBgebend. In Erganzung von § 5 Abs. 1 WEG wird festgelegt, dass
zum Sondereigentum der Wohnungseigentumseinheiten insbesondere gehdren:

1. FuBbodenbelag, Estrich, Deckenoberfliche und Deckenputz, Wandputz und
Wandverkleidung der im Sondereigentum stehenden Raume,

2. Die nicht tragenden Wande innerhalb eines Sondereigentums,

3. Innentdren und Innenseiten der Wohnungsabschlussturen,

4. die Wasserleitungen bis vor dem letzten Ventil vor der gemeinsamen Steigleitung
und die Entwasserungsleitungen bis zum letzten T-Stiuck vor der gemeinsamen
Fallleitung, jedoch ohne Messeinrichtungen,

5. die Versorgungsleitungen fur elektrische Energie innerhalb der Raume des Son-

dereigentums bis zum und einschlieBlich des Sicherungskastens, jedoch ohne
Messeinrichtungen,



6. Heizkorper, Radiatoren, FuBbodenheizung sowie die Vor- und Riicklaufleitungen
von der Anschlussstelle an die gemeinsame Steig- und Fallleitung, einschlieBlich
Thermostatventile bzw. Regeleinrichtungen der FuiBbodenheizung,

7. die Balkone und Dachterrassen, soweit sie im Aufteilungsplan mit der gleichen
Nummer wie das Wohnungseigentum versehen sind, nebst der obersten Bodenfla-
che und den Innenseiten der Abgrenzungen, nicht aber die unter der obersten Bo-
denschicht befindlichen Schichten, insbesondere also nicht die dort befindlichen
Folien und Dadmmschichten,

8. Abstellrdume (insbesondere im Untergeschoss), wie in § 2 zugeordnet, und soweit
sie im Aufteilungsplan mit der gleichen Nummer wie das Wohnungseigentum ver-
sehen sind.

]
Gemeinschaftsordnung

Das Verhéltnis der Miteigentimer bestimmt sich nach den Vorschriften des WEG, so-
weit nachstehend nichts anderes bestimmt ist. Die Gemeinschaftsordnung ist Inhalt des
Sondereigentums. In der Gemeinschaftsordnung sind Sondemutzungsrechte einge-
raumt,

§1

Grundsétze, VerauBerung

1. Im Interesse des friedlichen Zusammenlebens ist das Sondereigentum so auszu-
gestalten und zu gebrauchen, dass weder anderen Miteigentimern, noch anderen
Hausbewohnern Gber das bei einem geordneten Zusammenleben unvermeidliche
Maf hinaus ein Nachteil erwachst. Die der gemeinschaftlichen Benutzung dienen-
den Flachen, Raume, Anlagen und Einrichtungen sind schonend und pfleglich zu
behandeln.

2. Das Miteigentum ist frei verduBerlich und vererblich. Rechtsnachfolgen sind dem
Verwalter von beiden Parteien unter Angabe der persdnlichen Daten (Anschrift und
Berechtigungsverhélinis) sowie des Besitz- und Eigentumsiibergangs zumindest in



Textform oder durch auszugsweise Ubersendung des Kaufvertrages anzuzeigen.

3. Jeder Miteigentimer hat das Recht der alleinigen Nutzung seines Sondereigen-
tums und Sondernutzungsbereiches, soweit sich nicht Beschrankungen aus dem
Gesetz oder der Gemeinschaftsordnung ergeben. Er hat das Recht der Mitbenut-
zung der gemeinschaftlichen Rdume, Anlagen und Einrichtungen sowie Grund-
stucksflachen, soweit sie nicht einem Sondernutzungsrecht unterliegen.

4. Steht das Sondereigentum mehreren Personen zu, so haften sie als Gesamt-
schuldner. Sie haben auf Verlangen des Verwalters einen Bevollméachtigten zu be-
stellen, der fir sie Erklarungen im Zusammenhang mit dem Sondereigentum ent-
gegenzunehmen und abzugeben berechtigt ist.

5. Alle Miteigentiimer sind verpflichtet, die Verpflichtungen, die sich aus bestehenden
und/oder etwaig noch zu bestellenden Belastungen in Abt. Il (Dienstbarkeiten
und/oder Reallasten), die etwa von Nachbarn, Behdrden oder Ver- bzw. Entsor-
gungstragern geforderten Dienstbarkeiten und/oder Baulasten, die zur Sicherstel-
lung von Geh-, Fahr- und/oder Leitungsrechten oder Versorgungsaniagen oder zur
Ver- und Entsorgung des Grundsticks erforderlich oder zweckméaBig sind, mit ih-
ren dinglichen und schuldrechtlichen Inhalten zu beachten.

6. Die jeweilige Funktion einer Flache ergibt sich aus den als Anlage 1 beigefligten
Aufteilungsplanen, wobei sie endgultig nach der erstmaligen Herstellung durch den
aufteilenden Grundstiickseigentimer festgestellt wird. Der aufteilende Grund-
stickseigentimer ist berechtigt, die Funktion von Gemeinschaftsflaichen abwei-
chend von den Aufteilungsplanen festzulegen, insbesondere die Lage und den
Umfang von Wegen, Mullabstellflichen, Fahrradstellplatzen und Grunflachen zu
verandern. Die Beschreibung von Raumfunktionen innerhalb der Einheiten, wie
2.B. "Schlafen, Wohnen" und dergl. ist unverbindlich und stellt nur einen Vorschlag
dar. Fiir Anderungen durch die GdWE gilt § 9 Abs. 4. Hinsichtlich der Teileigen-
tumseinheiten darf keine andere Zweckbestimmung als die eines Stellplatzes zum
Abstellen von PKW oder Motorrddern erfolgen.

§2
Sondernutzungsrechte
1. Es werden an den Aussenstellplatzen Sondernutzungsrechte begrindet, wie in

obiger Ziffer Il § 2 dargestellt. Die Stellplatze dienen allein dem Abstellen von
Pkw’s oder Motorradern. Das Lagern von sonstigen Gegenstanden, insbesondere



§3

von Mébeln, Sperrmll oder Reifen ist unzulassig.

Die Aussenstellplatze sind teilweise durch den aufteilenden Eigentimer als Carport
ausgestaltet.

Nutzung des Gemeinschaftseigentums

1.

In Grundstiick und Gebaude, vor allem in Gartenflachen, darfen Ver- und Entsor-
gungsanlagen (Anlagen, Einrichtungen, Leitungen, Schéchte, Liftungséffnungen,
Erdsonden 0.4.) eingerichtet werden und bestehen. Miteigentimer und sonstige
Nutzungsberechtigte haben ohne Entschadigung sowohl diese Anlagen als auch
zu dulden, dass diese Anlagenbetreiber die zu den Anlagen fihrenden Wege mit-
benutzen, die Anlagen jederzeit zur Vormahme von Untersuchungs- und Unterhal-
tungsmafnnahmen betreten und Gerate voriibergehend dort lagern. Nach Beendi-
gung der MaBinahme ist auf Kosten des Betreibers oder der GAWE der urspringli-
che Zustand wiederherzustellen. Der Zugang zu den Anlagen ist freizuhalten.

Der nahere Gebrauch des Gemeinschaftseigentums, insbesondere der Verkehrs-
und Wegeflachen, kann im Einzelnen in einer Hausordnung festgelegt werden, die
vom Verwalter aufgestellt wird. Die Bestimmungen der Hausordnung kénnen von
der GAWE durch Beschluss mit einer einfachen Mehrheit der abgegebenen Stim-
men geandert werden.

Das Abstellen von Schuhen im Gemeinschaftsflur sowie die Aufstellung von
Schuhschranken, das Abstellen von Spielgeraten, Kinderwagen, Rollern, Fahrra-
dern, Rollatoren, Rolistihlen oder sonstigen Gegenstéanden in den Hausfluren,
auch nur voribergehend, ist in jedem Fall strikt unzuldssig. Schuhe, Kinderwagen,
Rollatoren oder sonstige Gegenstande sind ausschlieBlich in den Wohnungen
oder Abstellraumen abzustellen.

Fahrrader dirfen nicht durch die Treppenhauser getragen werden.

Der aufteilende Grundstlickseigentimer ist bis zur Umschreibung der letzten Son-
dereigentumseinheit aus der Gesamtanlage ohne Entschadigung, ohne Zustim-
mung und ohne Einschrankungen, etwa in Bezug auf Kundenverkehr, berechtigt,
in nicht verduBerten Einheiten Verkaufsbiiros und/oder Musterwohnungen zu be-
treiben und auf dem Grundstiick verkaufsférdernde WerbemaBnahmen (z.B.
Transparente am Gebaude, Verkaufs- und Bauschilder oder Ahnliches) durchzu-



§4
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fihren bzw. durch die mit dem Vertrieb beauftragten Makler betreiben und durch-
fihren zu lassen.

Der aufteilende Grundstiickseigentimer ist ferner berechtigt, auf seine Kosten im
Rahmen des éffentlichen Baurechts nach seinem freien Ermessen und ohne Zu-
stimmung der Ubrigen Miteigentiimer oder des Verwalters etwa durch eine Zusam-
menlegung von Wohnungen oder anderer Planungsanderungen bauliche Verande-
rungen durchzufiihren, jeweils auch unter Eingriff in das Gemeinschaftseigentum,
wobei der aufteilende Grundstickseigentimer im Innenverhaltnis etwaige mit Er-
werbern vereinbarte Einschrankungen zu beachten hat.

Nutzung des Sondereigentums

1.

Die Wohnungen sind ausschlieBlich fir Wohnzwecke bestimmt. Gewerbliche oder
berufliche Zwecke, die mit Kundenverkehr oder Lieferverkehr verbunden sind, sind
nicht zulassig; die Einrichtung eines Biiros flir Tatigkeiten ohne Kundenverkehr,
insbesondere auch sogenannte Homeoffice-Tétigkeit, bedarf keiner Einwilligung.
Unzuldssig sind Kurzzeitvermietungen an wechselnde Nutzer (z.B. Airbnb).

Auf den im Sondereigentum stehenden Balkonen und Dachterrassen dirfen keine
Gegenstande von auflen optisch sichtbar dauerhaft gelagert werden. Ausgenom-
men ist die Aufstellung von Gartenmdbeln gehobener Kategorie in gepflegtem Zu-
stand nebst Sonnenschirm. Zulassig ist auch die Aufstellung von Pflanzkiibeln mit
Pflanzen in einer Hohe von maximal 1,80 m. Auf Balkonen und Dachterrassen darf
die Lastgrenze von 300 KG nicht Gberschritten werden.

Unzulassig ist die von auBen sichtbare Lagerung von Fahrradern, Sportgeraten,
Spielgeraten, Getrankekisten auf diesen Flachen. Waschestander dirfen auf die-
sen Flachen die Brustungs-/Gelanderhéhe nicht Uberschreiten. Der Betrieb von
Holzkohlegrills ist unzulassig. Abweichend von diesen Regelungen dirfen auf Bal-
konen und Dachterrassen Gas- und Elektrogrills aufgestellt und betrieben werden.

Die Tiefgaragenstellplatze dienen ausschlie3lich dem Abstellen von PKW oder Mo-
torradern.

Im Ubrigen kann jeder Miteigentiimer sein Sondereigentum ohne Zustimmung der
anderen Miteigentimer oder des Verwalters auf jede rechtlich zuldssige Weise
nutzen, ohne dass Art und Umfang beschrankt sind, insbesondere sein Sonderei-
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gentum vermieten oder Dritten zum Gebrauch (berlassen, wobei gegenuber der
GdWE auch er fir die von dem Mieter oder Dritten verursachten Schaden einzu-
stehen hat. Jeder Wohnungseigentimer ist verpflichtet, im Falle der Vermietung
seines Wohnungseigentums, die Regelungen dieser Gemeinschaftsordnung zum
Gegenstand des Mietvertrages zu machen und den Mieter ausdriicklich zu ver-
pflichten, diese Regelungen einzuhalten. Den Mietvertragen ist die Gemeinschafts-
ordnung als Anlage beizufligen.

Veranderungen des Sondereigentums, insbesondere bauliche MaBnahmen, dir-
fen nur mit Einwilligung des aufteilenden Grundstlickseigentiimers, solange er Ei-
gentumer zumindest einer Sondereigentumseinheit ist, oder des Verwalters vorge-
nommen werden, soweit sie nicht ausschlieBlich den Innenbereich des Sonderei-
gentums betreffen; im Zweifel ist die Einwilligung einzuholen. Die Einwilligung ist in
der Regel zu erteilen, wenn Miteigentiumer oder Bewohner dauerhaft nur unwe-
sentlich beeintrachtigt werden und das architektonische und &asthetische Bild der
Wohnanlage nicht beeintrachtigt wird.

Die Miteigentimer sind berechtigt, Markisen oder Sonnensegel auf den Dachter-
rassen durch eine Fachfirma anbringen zu lassen, wenn sie in Gréf3e, Form- und
Farbgebung denjenigen Vorgaben entsprechen, die von dem aufteilenden Grund-
stlckseigentumer im Rahmen der Ersterrichtung vorgegeben werden oder die sich
aus einem hierzu gefassten Beschluss der GAWE ergeben. Die Befestigung muss
in jedem Fall fachgerecht durch eine Fachfirma unter Beachtung der statischen
Anforderungen erfolgen. Fur Schaden, die aus solchen Markisen/Sonnensegeln
entstehen, haftet der jeweilige Wohnungseigentimer. Die vorherige Zustimmung
des Verwalters zu einer der vorgenannten Maf3nahmen ist in jedem Fall einzuho-
len. Die Zustimmung des Verwalters kann unter Auflagen oder widerruflich erklart
werden.

Die Bristungen der Balkone darfen nicht abgehangt werden,damit die einheitliche
Optik der Brastungen gewahrt bleibt.

Die Entscheidung des Verwalters kann durch einen Beschluss der GAWE mit der
einfachen Mehrheit der abgegebenen Stimmen aufgehoben oder geandert wer-
den.

Einer Einwilligung des Verwalters bedarf es nicht, sofern und soweit der
aufteilende Grundstickseigentumer bereits schriftlich die Einwilligung erteilt hat
oder selber die Ausfuhrung vorgenommen hat; insoweit findet auch der
vorstehende Absatz (Versammlungsbeschluss) keine Anwendung.
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5. Im Ubrigen kann jeder Miteigentiimer sein Sondereigentum ohne Zustimmung der
anderen Miteigentumer oder des Verwalters auf jede rechtlich zulassige Weise auf
eigene Kosten und eigene Gefahr verandern und verbessern, unter anderem nicht
tragende und nicht aussteifende Wande veréndern, innerhalb seines Sondereigen-
tums Durchbriche oder Turen zur Verbindung von Neben- oder lbereinander lie-
genden Raumen einbauen, auch wenn davon im Gemeinschaftseigentum beste-
hende Wande oder Decken betroffen werden; Voraussetzung fir die vorstehenden
baulichen Verénderungen ist, dass die MaBnahmen baurechtlich zuldssig sind und
- soweit erforderlich - baurechtlich genehmigt sind und im Ubrigen in Ubereinstim-
mung mit den sonstigen &ffentlich-rechtlichen und technischen Vorschriften erfol-
gen. Es darf kein nachteiliger Eingriff in die Statik erfolgen. Vor Beginn der Maf3-
nahmen ist der Verwalter zu unterrichten, der berechtigt ist, die Zulassigkeit der
beabsichtigten Ma3nahmen nach dem Baurecht und der Gemeinschaftsordnung
zu Uberprufen. Samtliche entsprechenden Mafnahmen haben jeweils durch Fach-
firmen zu erfolgen.

6. Jeder Miteigentimer ist im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen berechtigt,
ohne Zustimmung der anderen Miteigentimer oder des Verwalters, sein Sonderei-
gentum nach den Bestimmungen des WEG zusammenzulegen und/oder zu unter-
teilen. Dabei ist er berechtigt, die Einheiten umzugestalten und die sich ergeben-
den Umbauarbeiten auch unter Eingriff in das Gemeinschaftseigentum auf eigene
Kosten und eigene Gefahr vorzunehmen. Im Ubrigen gilt Absatz 5.

§5
Erhaltung

1. Jeder Miteigentumer ist verpflichtet, die Gegenstande, die sein Sondereigentum
sind, auf eigene Kosten ordnungsgemafl zu erhalten, soweit in dieser Ge-
meinschaftsordnung nicht ausdricklich anderes geregelt wird. Zur Erhaltung im
Sinne dieser Gemeinschaftsordnung gehéren die Instandhaltung und Instandset-
zung, wobei unter Instandhaltung die Erhaltung der betreffenden Sache in ihrem
ordnungsgemaéfRen Zustand zu verstehen ist (insbesondere durch MaBnahmen der
Wartung, Pflege und Reparatur) und unter Instandsetzung die Wiederherstellung
eines ordnungsgemafen Zustands (insbesondere auch durch Ersatzbeschaffung
und Erneuerung sowie auch durch erstmalige ordnungsgemafe Herstellung). Zu-
dem ist jeder Miteigentiimer berechtigt, ohne Zustimmung der anderen Miteigenti-
mer oder des Verwalters die MaBnahmen zu treffen, die zur ordnungsgemanien Er-
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haltung von Markisen, Rollldden, Jalousien und Turen (Innen- und AulBenbereich)
notwendig sind, auch wenn diese Gegenstdnde zum Gemeinschaftseigentum ge-
horen; im Gegenzug ist der Miteigentimer befugt, etwaige Schadensersatz-, Ruck-
griffsanspriiche oder Ahnliches geltend zu machen. Die Gegenstande sind so zu
erhalten, dass keinem Miteigentimer Uber das unvermeidliche MaB hinaus ein
Nachteil erwachst, wobei Uber Form- und Farbgebung des AuBenbereichs dieser
Gegenstande die GAWE beschlieBt, soweit keine Vorgabe des aufteilenden
Eigentimers besteht.

2. Das lbrige Gemeinschaftseigentum, insbesondere die der Gesamtanlage dienen-
den Anlagen, Einrichtungen und Raume, die der GAWE dienenden Auf3en- und
Grinanlagen, einschlieBlich etwaig vorhandenem Kinderspielplatz sowie Geh- und
Fahrwege, sind von allen Miteigentimern gemeinsam zu erhalten, wobei der Ver-
walter die erforderlichen MaBnahmen veranlasst.

3. Jeder Miteigentimer ist verpflichtet, von ihm bemerkte Mangel und Schaden am
Grundstiick oder Gebaude unverziiglich dem Verwalter anzuzeigen. Der Verwalter
ist berechtigt, in angemessenen zeitlichen Abstanden nach vorheriger Anmeldung
den Zustand des Sondereigentums (berprifen zu lassen; aus wichtigem Grund ist
eine Uberpriifung stets zulassig.

§6

Lasten und Kosten

1. Jeder Miteigentimer tragt allein alle Kosten, die fiir sein Sondereigentum anfallen.
So werden unter anderem die Kosten fiir Strom, Kalt- und Warmwasserverbrauch,
Heizwéarme etc. flr jede Wohnung durch gesonderte Zahler, die jeder Miteigenti-
mer auf seine Kosten von dem vom Verwalter beauftragten Abrechnungsunterneh-
men zu mieten hat, ermittelt.

2. Die Berechnung der Heizkosten richtet sich nach der Verordnung Ober die ver-
brauchsabhangige Abrechnung der Heizungskosten und der Warmwasseraufberei-
tung in ihrer jeweils gultigen Fassung, wobei bestimmt wird, dass 70 % nach dem
tatsachlichen Verbrauch und 30 % nach dem Verhaltnis der Wohnflachen im Sinne
der Verordnung verteilt werden.

3. Die Kosten der Instandhaltung und Instandsetzung der Carportantage und der
AuBenstellplatze obliegt allein deren jeweiligen Sondernutzungsberechtigten.
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Die Ubrigen Kosten, die das Grundstick und die GAWE als Ganzes betreffenden
Steuern, privaten und offentlichen Lasten, Beitrdge und Abgaben sowie die Kosten
der Versicherungen sind von der GAWE zu tragen, und zwar von allen Miteigent(-
mern untereinander im Verhditnis der Miteigentumsanteile.

Abweichend davon werden Gebihren fiir Kabelfernsehen oder dhnliche Medien
nach der Zahl der Wohnungseigentumseinheiten umgelegt und die Kosten der
Rauchwarnmelder nach der Stickzahl in der jeweiligen Wohnung umgelegt.

Fur das Sondereigentum und das Gemeinschaftseigentum als Ganzes werden
uber die GAWE folgende Versicherungen abgeschlossen:

- Gebaudeversicherung gegen Feuer, Leitungswasser und Sturm,
- Haus- und Grundbesitzerhaftpflicht.

Die Auswahl der Versicherungen und die Verhandlung der konkreten Bedingungen
obliegen dem aufteilenden Grundstlckseigentimer oder dem Verwalter mit Wir-
kung fir und gegen die GAWE fir die ersten drei Jahre ab ihrer Entstehung. So-
dann kann die GdAWE etwas Anderes beschlieBen.

Die Kosten fur den Verwalter {(Verwaltergebiihren) werden nach der Zahl der Woh-
nungs- und Teileigentumseinheiten umgelegt.

Fur die GAWE ist eine angemessene Erhaltungsriicklage zu bilden, die im Rah-
men des Hausgeldes zu erheben ist. Soweit Beitrage nicht ausreichen, sind unver-
zugliche Nachzahlungen zu leisten. Die Beitrage sind nach Miteigentumsanteilen
zu bemessen.

Bei einer rechtlichen oder tatsachlichen Zusammenlegung von Wohnungen blei-
ben die vorstehenden Kostenverteilungsschlissel unverandent. Bei einer Auftei-
lung ist jede Wohnungseinheit als selbstdndige Einheit zu betrachten und es sind
die Schlissel anzupassen.

Jeder Miteigentiimer soll dem Verwalter eine Lastschriftermachtigung erteilen.

Der Rechtsnachfolger eines Miteigentimers haftet -aufBer im Falle der VerauBe-
rung durch den Insolvenzverwalter oder im Falle der Zwangsversteigerung - fiir
rackstandige Lasten und Kosten.



§7

Wirtschaftsplan, Hausgeld

§8

Der Wirtschaftsplan Uber die Lasten und Kosten in der fir das Rechnungsjahr zu
erwartenden Hoéhe ist jeweils fir ein Rechnungsjahr im voraus vom Verwalter auf-
zustellen und von der GAWE mit einfacher Mehrheit zu beschiieBen. Der Wirt-
schaftsplan bleibt verbindlich, bis Gber einen abweichenden Plan fur ein neues
Rechnungsjahr ein Beschluss gefasst wurde. Das Rechnungsjahr ist das Kalen-
derjahr; das erste Rechnungsjahr ist ein Rumpfjahr, Gber das getrennt abgerech-
net wird. Den ersten Wirtschaftsplan stelit der Verwalter aufgrund von Schéatzun-
gen auf; er bleibt verbindlich bis zur Beschlussfassung.

Zur Deckung der Bewirtschaftungskosten hat jeder Miteigentumer angemessene
Monatsabschlagszahlungen (Hausgeld) zum jeweils Monatsersten zu leisten. Die
Hausgeldhéhe wird vom Verwalter aufgrund des Wirschaftsplans festgesetzt.
Ruckstande sind nach § 288 BGB zu verzinsen.

Bauliche MaBnahmen, Wiederherstellung

1.

§9

Fir bauliche Maf3nahmen und Veranderungen gelten die gesetzlichen Bestimmun-
gen des WEG, soweit nicht in dieser Gemeinschaftsordnung anders bestimmt.

Wird das Gebaude ganz oder teilweise zerstort, so gelten die gesetzlichen Bestim-
mungen des WEG.

Eigentiimerversammlung, Online-Teilnahme, Anderungen und Schlussbestim-
mungen

1.

Fir die Eigentimerversammlung, Einberufung, Vorsitz, Niederschrift und Be-
schlussfassung gelten die gesetzlichen Vorschriften, soweit nachfolgend nichts Ab-
weichendes bestimmt ist.

Fur die OrdnungsmaBigkeit der Einberufung von Eigentumerversammlungen ge-
nigt die Absendung an die dem Verwalter zuletzt mitgeteilte Anschrift. Soweit
zwingende gesetzliche Vorschriften oder ein Beschluss der Wohnungseigentimer
dem nicht entgegenstehen, kann der Verwalter mit der Einberufung der Versamm-
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lung den Wohnungseigentimern das Recht einrdumen, an der Prasenzversamm-
lung auch ohne Anwesenheit an deren Ort teilzunehmen und samtliche oder ein-
zelne ihrer Rechte ganz oder teilweise im Wege elektronischer Kommunikation
auszulben; die Einzelheiten, auch zu einer etwaigen vorherigen Anmeldung, legt
der Verwalter nach billigem Ermessen fest. § 23 Abs. 1 Satz 2 WEG bleibt unbe-
rahrt. Beschliisse werden mit einfacher Mehrheit der abgegebenen Stimmen ge-
fasst, soweit nicht in dieser Gemeinschaftsordnung etwas Anderes bestimmt ist.
Bei Stimmengleichheit gilt ein Antrag als abgelehnt. Stimmenthaltungen werden
als nicht abgegebene Stimmen gewertet. Es wird nach Miteigentumsanteilen abge-
stimmt.

Soweit zwingendes Recht nicht entgegensteht, kénnen die Miteigentimer ihr Ver-
héltnis untereinander abweichend von dieser Gemeinschaftsordnung regeln. Hier-
zu ist grundsatzlich eine Vereinbarung aller Eigentiimer erforderlich. Betrifft die An-
derung nicht alle Miteigentimer, genlgt die Zustimmung aller betroffenen Eigentii-
mer. § 10 Abs. 2 WEG bleibt unberihrt.

Die GAWE kann mit einer Mehrheit von 75 % der abgegebenen Stimmen eine An-
derung dieser Gemeinschaftsordnung beschlie3en, wenn ein sachlicher Grund far
die Anderung vorliegt und einzelne Miteigentiimer gegeniilber dem fritheren
Rechtszustand nicht unbillig benachteiligt werden. Ein sachlicher Grund liegt vor
allem vor, wenn sich die tatsachlichen Verhéltnisse wesentlich verdndert haben.
Ohne Zustimmung des Betroffenen kénnen Sondernutzungsrechte nicht begrindet
oder verandert werden.

Jeder Miteigentimer ist verpflichtet, zu abandernden Beschlissen oder Vereinba-
rungen die zur Wirkung gegeniber Sonderrechtsnachfolgemn erforderliche Bewilli-
gung zur Grundbucheintragung zu erteilen. In Erweiterung der gesetzlichen Befug-
nisse ist der Verwalter erméchtigt und im AuBenverhéltnis unbeschrankt, auf Kos-
ten der GAWE alle Miteigentimer bei der Abgabe von Grundbuchbewilligungen
und Grundbuchantragen und der Einholung von Zustimmungen Dritter zu vertre-
ten.

An Stelle einer ganz oder teilweise unwirksamen oder nicht durchsetzbaren Be-
stimmung oder zur Ausflllung einer Regelungsliicke gilt dasjenige rechtlich Zulas-
sige als vereinbant, das, soweit zulassig, dem entspricht, was die Parteien gewollt
haben oder nach dem Sinn und Zweck dieser Urkunde vereinbart hatten, wenn sie
die Unwirksamkeit oder fehlende Durchsetzbarkeit oder die Regelungsliicke er-
kannt hatten. Hilfsweise besteht eine Verpflichtung zur entsprechenden Abéande-
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rung der Urkunde. § 139 BGB wird ausdriicklich insgesamt abbedungen (keine
bloBe Beweislastumkehr).

v.
Verwalterbestellung

Der erste Verwalter wird von dem aufteilenden Grundstiickseigentiimer, nach Entste-
hung der GAWE mit Anlegung der Wohnungsgrundbucher, fiir einen Zeitraum von
héchstens drei Jahren durch Beschluss bestelit.

V.
Grundbucherklérungen

Der Grundstlickseigentliimer bewilligt und beantragt in das Grundbuch einzutragen:

1. die Teilung des in Abschnitt I. der Urkunde genannten Grundstiicks nach § 8 WEG
gemal Abschnitt Il dieser Urkunde;

2. die Bestimmungen der Gemeinschaftsordnung gemaR Abschnitt lil. dieser Urkun-
de als Inhalt des Sondereigentums;

3. die Eintragung der Haftung des Rechtsnachfolgers gemafn Abschnitt lll. § 6 Abs.
10.

VL.
iinderungsbefugnis fir den aufteilenden Grundstiickseigentiimer

Der aufteilende Grundstickseigentimer behalt sich vor und ist bevoliméchtigt, solange
er Eigentimer zumindest einer Einheit ist, die Teilungserklarung nebst Gemeinschafts-
ordnung auch nach dem grundbuchamtlichen Vollzug in jeder Hinsicht zu erganzen
und zu andern, hierbei auch Miteigentumsanteile zu verdndem, Gemeinschaftseigen-
tum in Sondereigentum umzuandem und umgekehnt, Einheiten zusammenzulegen und
zu trennen, weitere Sondernutzungsrechte neu zu begriinden und/oder zu verandem
und/oder aufzuheben, Dienstbarkeiten und Reallasten sowie Baulasten aller Art zu be-
stellen und zur Eintragung in die Grundblicher bzw. Baulastenverzeichnisse zu bewilli-
gen und zu beantragen.
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Im Innenverhéltnis zu etwaigen Erwerbern gilt, dass die GréBe der von ihnen gekauften
Miteigentumsanteile sowie die Lage und Nutzungsart damit verbundener Sondereigen-
tums- oder Sondernutzungsbereiche oder der Wert der von ihnen gekauften Einheiten
ohne ihre Zustimmung nicht nachteilig verandert werden darfen; diese Einschrankung
gilt nicht im AuBenverhéaltnis, insbesondere nicht gegentber dem Grundbuchamt.

Die Erwerber haben die Bestimmungen in der heutigen Urkunde als fiir sich verbindlich
anzuerkennen, die in der heutigen Urkunde erteilten Volimachten und Erméchtigungen
zu bestatigen und sich zu verpflichten, alle diese Verpflichtungen ihren Rechtsnachfol-
gern mit der Pflicht zur Weitergabe an weitere Rechtsnachfolger aufzuerlegen, damit
sichergestellt ist, dass alle Miteigentimer in demselben Rechten- und Pflichtenverhalt-
nis stehen. Der Verwalter ist berechtigt, einen schriftichen Rechtsnachfolgenachweis
zu verlangen.

VIL.
Sonstiges
§1
Kosten

Die Notar- und Gerichtskosten dieser Urkunde und ihres Vollzuges tragt der aufteilende
Grundstiickseigentimer.

§2
Durchfihrung

Der amtierende Notar wird mit der Durchfihrung dieser Urkunde beauftragt. Sadmtliche
Zustellungen sind an ihn zu richten. Der Notar ist berechtigt, Antrage aus dieser Urkun-
de auch einzeln zu stellen und zurlickzunehmen.

§3
Vollimacht

Der Grundstlckseigentimer bevollméchtigt die Notariatsmitarbeiterinnen Dorothee
Lidtke, Kirsten Wesche und Andrea Geertz, samtlich im Hause des amtierenden No-
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tars, und zwar jede flr sich allein und jeweils befreit von den Beschrdnkungen des
§ 181 BGB, alle Erklarungen abzugeben, die zur Begriindung des Wohnungseigentums
sowie zur Anlegung der Grundbiicher etwa noch erforderlich oder zweckmaBig sein
kénnten, einschlieBlich der Anderung und Erganzung dieser Urkunde, insbesondere
Grundbuchbewilligungen und -antrage jeder Art zu stellen und zu widerrufen. Die Voll-
macht erlischt sechs Monate nach der Umschreibung der letzten Einheit auf Dritterwer-
ber im Grundbuch. Von der Vollmacht kann nur vor dem amtierenden Notar oder sei-
nem Vertreter im Amt Gebrauch gemacht werden.

Die Anlage 1 wurde zur Durchsicht vorgelegt, durchgesehen und genehmigt.
Das Protokoll nebst Anlage 2 wurde dem Erschienenen vorgelesen, von ihm genehmigt
und, wie folgt, eigenhandig unterschrieben:
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f - / STADT BAD OLDESLOE
f Der Blirgermelster

FB Bauen und Umwelt
Untere Bauaufsichtsbehtrde

Anschrift Stadthaus, Markt 5, 23843 Bad Oldeske

Stadt Bad Qldesloe « Postfach 1261 « 238132 Bad Oldesloe Zenlrale Teleforr 04531 504.0
Telefax 04531 504-900

Internet  www.badoldesloe.de

Offnungszeiten: Nach Vereinbarung
Stark Projektgesellschaft GmbH Tetefonzeiten Mo, Mfu Do 8-12.30 Uhe
Stubbendorfer Ring 15
23858 Wesenberg Auskunft erteift Fradl Miller

Markt 5, 23843 Bad Oldesloe
Telefon 04531 504-430
Telefax 04531 504-905
angelika. mueller@badoldesioe. de

Aktenzeichen .20 - 445-2025
Datum 17.11.2025
Abgeschlossenheitsbescheinigung
Bescheinigung

aufgrund des X §7 Abs. 4 Nr. 2 ¥ §32Abs. 2Nr. 2

des Wohnungseigentumsgesetzes vom 15.03.1951 in der Fassung der Bekanntmachung

vom 12.01.2021 (BGBI. | $.34)

Die in dem beiliegenden Aufteilungsplan

mit Ziffer 1 bis 70 bezeichneten Wohnungen

mit Ziffer TF-P1 bis TF-P15 bezeichneten nicht zu Wohnzwecken dienenden Rdume

indem [ bestehenden & zu errichtenden Gebéude

*

auf dem Grundstiick in

Ort: Bad Oldesloe Strafle/ Nr: Claudiusstrafle 59, 61

Gemarkung: Oldesloe Flur: 20 Flurstick: 328

Grundbuch von:; Band: Blatt:

sind in sich abgeschlossen.
Sie entsprechen daher dem Erfordernis des X §3 Abs.3 [ §32 Abs.1 des Wohnungsei-
gentumsgesetzes.

Oldesloe, den 17.11.2025

Bankverbindungen: %
Sparkasse Holstein {BAN DE21 2135 2240 0000 0004 55 BIC NOLADE21HOL

Volksbank Stormam eG {BAN DE31 2019 0109 0000 0648 70 BIC GENODEF 1HH4 metropalregion hamburg



Eingang
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Baufaufsicht der Stadt Bad Oldesloe 29. Sep. 2025
Fachdienst Bauen und Waohnen
Markt 5, 23843 Bad Oldesloe Bauadterrisnetord
2.Hd. Frau Carina Feddem

Antrag auf Abgeschlossenheitsbescheinigung gemaB § 7 WEG

Erstbescheinigung E Baugenehmigung AZ: IV.624-2022

1. Bauherr:

Stark Projektgesellschaft GmbH, Stubbendorfer Ring 15, 23858 Wesenberg
Email: info@stark-projektgesellschaft.de, Tel: 0172-5638593

2. Kostentréger

Stark Projekigeselischaft GmbH, Stubbendorfer Ring 15, 23858 Wesenberg
Email: info@stark-projektaesellschaft.de, Tel: 0172-5638593

3. Baugrundsti{ick/ Bauvorhaben

Neubau eines Mehrfamilienhauses mit 70 Wohneinheiten
Claudiusstrae 59/61, 23843 Bad Oldesloe
Gemarkung: Oldesloe, Flur; 20, Flurstiick: 328

ivon2
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Ich/Wir bitte/n Sie, fiir die in den beiliegenden Aufteilungsplédnen bezeichneten 79§ ep. 2025
[dauzer=ic”

Wohnungen 1bis 70
(einschl. mit gleicher Nr. versehene Kelles- und Abstellrdume) (Ziffer/ Buchstiabe)
Offene Stellplitze
{Ziffer/ Buchstabe)
nicht zu Wohnzwecken dienende Riume G
{z. B. Gemeinschallfiche Raume wie 2.8, Abst.- Falrradsteliplétze, Flur) {Ziffer/ Buchstabe}
Parkplitze Tiefgarage TF-P 1 bis TF-15
{einzelne Grungbiicher) (Ziffer! Buchstabe)
Sondereigentum
Stellpldtze Carport CP 37 bis CP-54

{Ziffer! Buchstabe)
Sonderefgéntum )
Stellpldtze Carport P36

P 55 bis P-65

(Zifles! Buchstabe)
der Abgeschlossenheitsbescheinigung auszustellen.
4. Anlagen
Auszug aus der Liegenschaftskarte 3-fach
Lageplan 3-fach
Grundrisszeichnungen 3-fach
Schnittzeichnungen 3fach
Ansichten 3-fach
Wohn und Nutzfiichenberechnung 3-fach
Grundbuchauszug 1-fach
Volimacht 1-fach

Edewecht, den 24.09.2025

2von2
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Bayvorhaben: Neubau eines Mahrfamilienhausss mit 70 WE . |

Bauort: ClaudiusstraBe, 23843 Bad Oldeslce 2 g 59]3 2025 |

Bauherr: Stark Projektgeselischaft GmbH, ClzudiusstraBe 47, 23843 Bad Oidesioe ebohaeagheid 24.d|9.2025

L
Berechnung der Wohnfliche nach WoF1V und der Nutzfidchen nach OIN 277
Bazeichnung Funklion Abmessung Kichen (m7)  |Nebenrdume  [Sonst. {m")
()

Kellergeschoss / Jkr1 Erstellung mit Hife eines 4,94

Tiefgarage KR2Z CAD-Programms, Alle notwendigen n
KR3 Mafle kbnnen den Bauzeichnungen 420
KR4 entnommen werden, 4,85
KR 5 466
KR 6 n
KR7 an
KR8 4,00
KR Y 346
KR 10 473
KR 11 525
KR 12 478
KR 13 445
KR 14 548
KR 15 3%
KR 17 4,16
KR 20 5,54
KR 22 5.61
KR 23 583
KR 24 465
KR 25 5.85
KR 26 5,04
KR 27 4.3
KRt 28 4,54
KR 29 3,68
KR 30 417
KR 31 6.29
KR 32 490
KR 33 439
KR 4 4,73
KR 35 368
KR 36 5.76
KR 37 4,70
KR 38 an
KR 40 355
KR 41 595
KR 42 5.06
KR 43 3.64

Ubertrag KG 175,66

Architekturbiiro Endler
Lohacker 31, 26188 Edewecht
1 von 19 Tel: 04405 / 183355 Mail: info@architektur-endler.de
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Berechnung der Wohnflache nach WoFtV und der Nutzflichen nach DIN 27 79 Se p. 2025

Bezeichnung Funkion Abmessung Wohn- Schlaf- |Kichen {nf) [Nebenrdume  [Sonsl. {m')
raume (") “] e S

Ubertrag KG 17566
KR 44 506
KR 45 5,03
KR 46 4,03
KR 47 394
KR 48 KR:1)
KR 49 4.08
KR 50 kL]
KR 51 587
KR 52 6.12
KR 53 468
KR 54 4,67
KR 55 549
KR 56 43
KR 57 448
KR 58 489
KR 59 548
KR 60 341
KR 61 483
KR 62 3.3
KR 63 541
KR 84 452
KR 65 an
KR 66 3.8
KR 67 385
KR 68 4,08
KR 69 5,39
KR 70 6,56

Uberrag KG 300,61

Architekturbiro Endler
Lohacker 31, 26138 Edewecht
21 won 19 Tel: 04405 / 183355 Mail: info@architektur-endler.de
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Ca
Berechnung der Wohnfliche nach WoFIV und der Nutzfldchen nach DIN 277 ' 5
279 €
Bezeichnung Funktion Abmessung Wohn/ Schlal-[Kichen ()| |Nebenraume - aﬁﬁg‘%_
rdume () {m?}
REDEN S
Ubertrag KG 36061
G-THUG 2+3 i2.19
G-THUG 243 9.35
G-THUG 1+2 1317
G-Schleuse 1 5,49
G-Schleuse 2 332
G-Schleuse 3 1,34
G-Flur Kedfer 1 69.63
G-Flur Keller 2 10.18
G-Flur Keller 3 497
G-Flur Keller 4 21
G-Flur Kefler 5 15.19
G-Fatr-Roll/KiWa 35,60
G-Technik 33,99
G-Fahr-RoliKiwa 3998
G-Roll/Kiwa 849
G-Absl, 25,94
G-Tiefgarage 187.57
TFP1-TF P15 207,05
Ubertrag KG 102136
Summe KG gesamt 1021,36
Architekturbiiro Endier
Lohacker 31, 26188 Edewecht
Ivon 13 Tel: 04405 / 183355 Mail: info@architektur-endler.de



Berechnung der Wohnfliche nach WoFIV und der Nutzfiichen nach DIN 277

Eingang

54
Bezeichung Funktion Abmessung Wahn Schial- [Kuchen () | [Nebenrdume W
raume () Itm’l
Erdgeschoss Wohnung 01 Erstellung mit Hilte eines e EAT
Flur CAD-Programms. Alle notwendigen 5,76
Bad MaRa kinnen den Bauzelchnungen 1.95
WC entnommen werden, 2,85
AR 3.02
Wohnen/Essen/Kochen 375
Schiafen 14,47
Balkon 50 % 3,30
Summs 74,88 52 22,88
Wohnung 02
flur 8,60
Bad 7.66
WC 1,55
AR 3.08}
Wohnen/Essen/Kochen 421
Schiafen 11,46
Zirmer 10.87
Balkon 50 % 348
Sumima 8991 64,54 25,37
Wohnung 03
Flur 15.64
Bad 6.56
DU-WC 2,05
&R 1,88
Wohnen/Essen/Kochen 35.08
Schlafen 18,15
Zimmer 1 1113
2immer 2 11,78
Balkon 50 % 347
Summe 10594 76,44 29,80
Wohnung 04
Flur 4,64
Bad 5,94
AR 1,18}
Wahnen/Schiafen 354
Balken 50 % 3.26
Summe 50,36 ki ) 15,02
|Wohnung 05
Flur 37
Had 569
WC 202
AR 2.50
Wohner/Essen/Kochen 41,68
Schiafen 15,08
Zimmer 10,15
Balkon 50 % 267
Summa 83,57 66,91 16,66
Wohnung 06
Flur 8.2t
Bad 8,17
WwC 1,68
AR/Ankleide 313
AR/Gard. 353
Wohnen/EssenKochen 35,20
Schiafen 16,84
Batkon 50 % 317
Summe 799 52,04 7,89
Ubertrag EG 484,59 346,97 137,62
Architekturbiiro Endler
Lohacker 31, 26188 Edewecht
4von 19 Tel: 04405 / 183355 Mail: info@architektur-endler.de



Berechnung der Wohnfliiche nach WoFIV und der Nutzfléichen nach DIN 277

Eingandg

Simgi oeo 3%
Bezeichnung Funktion Abmessung Wohn-/ Schial- [Kichen{m?) |Nebenrd N
rdume (m) () ) 538"5 %25
Ubertrag EG 484,59 346,97 362
Wohnung 07 S
Flue 407
Bad 710
AR 315
Wohnen/Essen/Kochen 36,49
Schiafen 17,38
Balkon 50 % 288
Summe 71,67 53,87 17,80
Wohnung 08
Flur 4,26
Bad 5,84
AR 365
WohnervEssen/Kochen 31,58
Schiafen 13,22
Batkon 50 % 2,65
Summe 61,20 4.8 16,40
Wohnung 09
Flur 4,19
Bad 51
AR 3.90
Wohner/Essen/Kochen 31,16
Schiafen 15,08
Balkon 50 % 238
Summe 62,92 46,24 16,68
Wohnung 10
Flur 428
Bad 510
AR kKR
Wohnen/Essen/Kochen 33
Balkon 50 % 267
Summa 48,50 BM 15,16
Wohnung H
Flur 4,39
Bad 6.23
WwC 324
AR 330
WohrerEssen/Kochen 125
Schiaten 15,74
Balkon 50 % 290
Summe 69,05 48,99 20,06
Wohnung 12
Flur 383
Bad 519
AR 2.65
Kachen/Schiafen 29,85
Balken 50 % 2.7
Summe 44,23 29,86 14,37
Wahnung 13
Flur 385
Bad 649
AR 272
Wohnen/Essen/Schlafen 2981
Balkon 50 % 2469
Summe 45,5 29,81 15,75
bertrag EG 887,72 £33,88 253,84
Architekturbiro Endler
Lohacker 31, 26188 Edewecht
5von 19 Tel: G4405 / 183355 Mail: info@architektur-endler.de




[ ad]
=
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Berechnung der Wohnfiache nach WoFIV und der Nutzfliichen nach DIN 277

Bezeichnung Funktion Abmessung Wohn- Schiaf- [Kiichen () Nemm
rayme (m’) {m?)
Ubertrag EG | 887,72 633,88 Baghiie
Wohnung 14
Flur 165
Bad 6.54
AR 209
Gard. 1,71
WC 1,65
Wohnen/Essen/Schlafen 3586
Schlafen 14,18
Balkon 50 % 289
Summe 60,57 50,04} 18,53
Wohnung 15
Flur 4,55
Bad 6.65
AR 2,85
WC 2,66
Wohnen/Essen/Kochen 42.20
Schlafen 14,35
Zinmmer 13,18
Balkon 50 % 2.88
|Summe 89,32 69,73 19,58
|Wohnung 16
Flur 9,63
Bad 541
wWC 219
AR 151
WohnenEssen/Kachen 4246
Schiafen 14,42
Zimmer 1 10,00
Zimmer 2 9,52
Balkon 50 % 2.88|
AK auflerh, d. WO 675
Surmme 98,42 76,80 2162 6,75
Wohaung 17
Flur N
Bad 5,25
AR 2,83
WohnenEssen/Schialen 25,72
Balkon 50 % 2,88
Summe 9,79 25,72 14,07
Wohnung 18
Flur 399
Bad 634
WC 2,05
Gard. 0.75
Wohnen/EssenKochen 33.50
Schiafen 13,19
Zimmer 11,83
Batkon 50 % 32
AR 2.4
AK auflerh. d. WO 572
Summe 77,18 58,52| 18,66 5,72
Wohnung 19
Flur 7.97
Bad 6.12
AR 2.79|
WC 243
Wahnen/EssenKochen 30,74
Schlafen 12,76
Balkon 50 % 2,67
AK auflerh. d. WO 410
Summe 65,48 43,50] 21,98) 4,10
{bertrag EG 1326.48 958,19} 368,29 17.17)
Architekturbiiro £ndler
Lohacker 31, 26188 Edewecht
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Berechnung der Wohnfliche nach WoFIV und der Nutzflachen nach DIN 277 Shaim wi =
Bezeichnung Funktion Abmessung [Wohn+ Schial- [Kuchen (m*  [Nebefirilmey € fRongt (A
rdume {m') ()
Baaafer b - i
Uberrag EG | 132648 958.19 Al —

Wohnung 20

Flur 7.13

Bad 4,65

AR 1.50

Wohnen/Essen/Kochen 2162

Schlafen 8.00

Belkon 50 % 242

Summe 45,32 29,52 15,70

Wohnung 21

Rur 3.5

Bad 6,63

AR 193

Wohnen/Essen/Kochen 41,05

Schiafen 17.89

Balkon 50 % 2,608

AK aulierh. d. WO 4580

Svmme nn 58,94 14,83 4,90

G-Flur H3 Hn

G-AK Flur H3 8,56

THG EG 2+3 10,77

THG EG 2+3 6.4

G-Fiur H2 31.82

G-Flur H2 2091

THEG 142 9,86

THEG 142 27,12

Eingang H2+3 238

Eingang H2+1 325

G-Flur H1 24,10

Summe 194,90
{Summe EG gosamt | ] 144557 | 1646,75{ | 393,82 21697

Architekturbiiro Endler
Lohacker 31, 26188 £dewecht
Twon 19 Tel: 04405 / 183355 Mail: info@architektur-endier.de



Errorae
Berachnung der Wohnfliche nach WoFIV und der Nutzflachen nach DIN Zb? Ceger D21 T e
Bezeichnung Fynktion Abmessu Wohn-/ Schiaf- |Kachen (") {Nebeqed S Y
" riume (m?) , (mr TWSPED Omlzgﬂ
1, Obergeschoss Wohnung 22 Erstellung mit Hife eines BatalL s o
Flur CAD-Programms. Alle notwendigen L7
Bad Mafte kinnen den Bauzeichnungen 7.95
WC entnommen werden. 2,78
AR 6,23
AR/Gard. 2.65
Wohnen/Essen/Kochen 4100
Schlalen 17.48
Balkon 50 % 3,30
Summa 87,00 50,43 28,52
Wohnung 23
Flur 9.34
Bad 7,66
WC 1,55
AR 3.08
Wohnen/Essen/Kachen 43,15
Schlafen 14,47
Zimmer 2 $1.46
Zimmer 1 10,87
Batkon 50 % 348
Summe 105,06 79,95 25,11
Wohnung 24
Flur 15,45
Bad 6.71
wC 205
AR 1,68
Wohnen/Essen/Kachen 35,08
Zimmer 1 11,13
Zimmer 2 1,78
Sehlafen 18,15
Balkon 50 % 347
Summe 105.7 76,14 29,56
Wohnung 25
Flur 450
Bad 5,94
AR 1,18
Wahnen/Schiafen 3497
Balkon 50 % 3,26
Summa 49,85 34,97 14,88
Wohnung 26
Flur 1.66
Bad 5,69
WC 202
AR 2,50
Wohnen/EssenKochen 4168
Zimmer 10,15
Schiafen 15.08
Balkon 50 % 2,67
Summe 8345 66,91 16,54
Ubertrag 1.0G 431,06 316,45 114,61
Architekturburo Endler
Lohacker 31, 26188 Edewecht
Bwvaon 19 Tel: 04405 / 183355 Mail. infe@architektur-endler.de
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Berechnung der Wohnfliche nach WoFIV und der Nutzfiichen nach DIN 27

Emngans

P :
Bezeichnung Funktion Abmessung Wohn Schial- [Kuchen (m  [Nebenvaume |Sonst (m?)
o ) (m129 Sep. 2025
Uberlrag 1.0G 431,06 316,45 114,61
Wohnung 27 Bauz_si] !
Flur g2 TR
8ad 8.7
WC 168
AR/Gard. 35
AR/Ankleide 313
Wohnen/Essen/Kochan 38,79
Schiaten 19,94
Zimmer 14,85
Balkon 50 % 317
Summe 101,17 7328 a8
Wohnung 28
Flur 407
Had 1,0
AR 375
Wohnen/Essen/Kochen 36.46
Schlafen 17.38
Balkon 50 % 2,88
Summe 71,64 53,84 17,80
Wohnung 29
Flur 4%
Bad 5,64
AR 365
Wohnen/Essen/Kachen .70
Schiafen 1322
Balkon §0 % 263
Summe 61,32 44,92 1640
|Wohnung 30
Flur 413
Bad 571
AR 390
Wohnen/Esser/Kochen 31,16
Schiafen 15,08
Balkon 50 % 288
Sumnte 62,92 46,24 16,58
Wohnung 31
Flyr 4,29
Bad 510
AR 319
Wohnen/Essen/Schialen 33,35
Balkon 50 % 267
Summe 48,51 33,35 15,16
Wohnung 32
Flur 4,39|
8ad 6.23
wC 324
AR 3.30|
Wohnen/Essen/Kachen 3318
Schiafen 15.74
Balkon 30 % 2,90
Summe 68,98 48,92 20,06
Ubertrag 1.0G 84560 617.00| 228,60
Architekturbiiro Endler
Lohacker 31, 26188 Edewecht
Ywen 19 Tel: 04405 f 183355 Mail: info@architektur-endler.de




Eingang
Berechnung der Wohnfiiche nach WoFIV und der Nutzfiichen nach DIN 277 SR RIS
nn I
Bezeichaung Funklion Abmessung Wohn Schial- [Kuchen {m) [ [Nebenramie 1.
rdume (e} [(m'l
Baua.fs o* 4
Uberrag 1.0G 845,60 617.00 —dg 1
Wohnung 33
Flur 383
Bad 519
AR 2,65
Kochen/Schiafen 29,86
Balkon 50 % 210
Summe 423 29,896 14,37
Wohnung 34
Fur 3.85
Bad 6.49
AR 2,72
Wohnen/Essen/Schiafen 28
Balkon 50 % 269
Summe 45,56 29,81 15,75
Wohnung 35
Flur 3.65
Bad 6,54
WC 1,65
AR 514
Gard. 1.57
WohnenEssen/Kochen 42,95
Schiafen 14,14
Zimmer 12,96
jBalken 50 % 2,88
Summe 91,48 70,05 243
Wohnung 36
Flur 4,55
Bad 6,65
wC 2.66
AR 2.85
Wohnen/EssenKochen 4220
Schiafen 14,35
Zimmes 13,18
Balkon 50 % 2,88
Summe 89,32 69.73 19,54
Wohnung 37
Flur 9,63
Bag 541
wC 219
AR 1.51
Wahnen/EssenKochen 4244
Schiafen 14,42
Zimmer 2 892
2mmer 1 10,08
Bafkon 50 % 2.89
AX aulerh. d. WO 6.30
Summe 98,43 76,80 21,63 6,30
{Uberrag 1.0G 1214,62 893,25 321,37] 6.30

Architekturbiro Endler
Lohacker 31, 26188 Edewecht
10 von 19 Tel: 04405 [ 183355 Mail. info@architektur-endler.de
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Eingang

Berechnung der WohnA3che nach WoFlV und der Nutzflichen nach DIN #7

GQeamr mas o

Bezeichnung Funkfion Abmessung Wohn-/ Schial-  (Kichen () [NeBeHrauye p [SHEREm)
raume {m?} {m?)
_ [ ST TSI bl J
Uberirag 1.0G 1214,62 893,25 21370 630
Wohnung 38 T
Flur N
Bad 525
AR 263
Wohner/Essen/Schiafen 2572
Balkon 50 % 298
Summe 39,719 25,72 1o
Wohnung 39
Flur 3,99
Bad 6,34
WC 205
AR 224
Gard 0.75
Wohnen/Essen/Kochen 3350
Schiafen 13.18
Zimmer 11,83
Balkon 50 % 329
AK aullerh. d. WO 6.25
Summe 77,18 58,52 18,66 6,25
Wohnung 40
Flur 7.97
Bad 6,12
wC 243
AR 2,79
Wohnen/Essen/Kechen 30.74
Schiafen 12,76
Balkon 50 % 267
AK auflerh. d. WO 451
Summe 6548 43,5 2198 4,51
Wohnung 41
Flur 6,83
Bad 4,65
AR 1,50
Wohnen/Essen/Kachen 21,62
Schlafen 8,00
Balkon 50 % 242
Summe 45,12 29,62 15,50
Wohnung 42
Flur 347
8ad 6,63
AR 1.93
Wohnen/Essen/Kochen 41,05
Schiafen 17.83
Batkon 50 % 2,68
AK auflerh. d. WO 4,76
Summe 7359 58,88 14,71 476
Uberrag 1.0G 1515,78 1100,49 406,29 21,82
Arschitekturbiro Endler
tohacker 31, 26188 Edewecht
11von 19 Tel: 04405 / 183355 Mail; info@architektur-endler.de



Eingang

T
Berechnung der Wohnfliche nach WoFIV und der Nutzflichen nach DIN 217 2% Se p. 2025
Bezeichnung Funktion Abmessung Wohn-/ Schlaf- {Kichen {m’)  {Neberwdume |Sonst. (m?)
raume (m’*) . e EIELS I h
Ubertrag 1.0G 1515,78 1109.49 406,29 21.82
G-FlurH3 I
G-AK Flur H3 586
THG 1.0G G 243 10,82
THG1.0G G 2+3 9,00
G-Flur H2 31,82
G-Flur H2 209
THOG 12 .84
THOG 142 8,89
G Flur H1 2347
Summe 151,82
Summe 1.0 gesamt | | 151578 | $109,49] 416,29} 173,64

12 von 19
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Eingang
Berechnung der Wohnfidche nach WoFIV und der Nutzflachen nach DIN 277 R
Bezeichnung Funktion [Abmessung Wohn Schtal- [Kiichen () | [Nebengduthe J¥5dns)
raume () (m?)
| e T o
2.0G /8T Wohnung 43 Erstellung mit Hille eines e
Flur CAD-Pregramms. Alle natwendigen 5.36
Bad Mafle kdnnen den Bauzeichnungen 7.08
AR 501
Wohnen/Essen/Kochen 3250
Schiafen 14,65
Dachterrasse 50% 9,00
Summe 736 47,15 26,45
Wohnung 44
Fur 7.60
Bad 7.4
wWC 1725
AR 177
WohnervEssen/Kochen 32,53
Schlalen 1,70
Zimmer 1 10,50
Zimmer 2 10,40
Dachterrasse 50% 50% von 20,00m? 10,00
Dachlerrasse 23% 25% von 24,48m* 6.12
Hinwels: Dle Fliiche der Dachterrasse ist nicht gemafl der Regelung der Wehnfldchenverordnung
{WoFIV) in die Berechnung der Wohnfldche eingeflossen,
Summe 93,41 65,13 34,28
Wohnung 45
Flur 10.59
Bad 8.12
WC 1.82
Wohnen/Essen/Kochen 3546
Arbeiten 11,39
Zienmer 1 1,12
Zirmer 2 10,72
AR 278
Dachterrasse 50% 50% von 20.00m* 10,00
Dachterrasse 25% 25% von 35.49m’ 887
Hinweis: Die Flache der Dachterrasse ist nicht geman der Regelung der Wohnfidchenverordnung
{WaFIV} in die Berechnung der Wohnflidche eingeflossen
Summe 110,87 69,69 42,18
Wohnung 46
Flur 358
Bad 6,32
wC n
AR 29
Wohnen/Essen/Kochen kEX:)|
Sehiafen 1241
Dachierrasse 50% 906
Summe 71,48 47,22 24,26
Wohnung 47
Flyr 8,15
Bad 8,17
WC 1,68
AR/Gard. 3.53
Ankleide i
Wohnen/EssenKochen 38,79
Schiafen 19,94
Zimmer 14,55
Balkon 50% 317
Summs 101,11 73.28| 2183
Ubertrag 2.0G/ST 45647 301.47| 155,00
Architekturbiro Endler
Lohacker 31, 26188 Edewecht
13 von 19 Tel: 04405 7 183355 Mail: info@architektur-endler.de



Eingang
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Berechnung der Wohnfliche nach WoFIV und der Nutzflichen nach DIN 277

an I
Bezeichnung Funklion Abwmessung Wohn Schlal- [Kichen (m) | [Nebendiuche DW
rdume {m?} {m?}
= Baya e '
Ubertrag 2,0G/ST 456,47 01,47 L] —— 18500 ~ ==}
Wohnung 48
Flur 4,07
Bad 7.0
AR 335
Wohnen/EssenvKochen 36,46
Schiafen 17,38
Balkon 50% 2,88
Summe 71,64 53,04 17.80
Wohnung 49
Flur 426
Bad 5,84
AR 3.65
Wohner/EssenKochen 31.70
Schlafen 13,22
Balkon 50% 2.65
Summe 61,32 44,92 16,40
Wohnung 50
Flur 419
Bad 5.7
AR 3,90
Wohnen/Essen/Schlafen N6
Schlafen 15,08
Balkon 50% 288
Summe 62,92 45,24 16,68
Wohnung 51
Flur 428
Bad 5,101
AR 310
Wohnen/Essen/Schiafen 3335
Balkon 50% 267
Summa 4851 33,35 15,16
Wohnung §2
Flur 439
Bad 5.23
WC 3.24
AR 330
Wohnen/EssenKochen 3318
Schiafen 15,74
Batkon 50% 2,90
Summe 6898 48,92 20,06
Wohnung 53
Flyr 383
Bad 5,19
AR 265
Wohnen/Kochen/Schiafen 29,86
Balkon 50% 2,70
Summe 4,23 29,36 14,37
Wobhnung 54
Flur 3,85
Bad 649
AR 272
Wohnen/Essen/Kochen 29,81
Balkon 50% 259
Summe 4556 29,81 15,75
Ubertrag 2.0G/ST 859,63 58841 271,22

Architekturbiro Endler
Lohacker 31, 26188 Edewecht
14 von 19 Tel: 04405 f 183355 Mail: info@architektur-endler.de
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Berechnung der Wohnfidche nach WoFIV und der Nutzflichen nach DIN R77 nn
P TS T La I
Bezeichnung Funktion Abmessung Wohn- Schlaf- [Kizhen[m?)  [Matdneatthe + [$30btim)
rdume (m’) (m%
Baiaet s ot

Uberlrag 2.0GIST 859,63 588,41 {47 -

Wohnung 35

Flur 365

Bad 6,54

WO 1.65

AR 5,14

AR/Gard. 157

Wohnen/Essen/Kachen 42,95

Schiafen 14,14

Zimmer 12.96

Balken 50% 288

Summe 91,48 70,09 243

Wohnung 56

Flur 455

Bad 6,65

WC 266

AR 285

Wohnen/EssenKachen 4220

Schiafen 14,35

Zienmer 13.18

Balkon 50% 2,88

Summe 89,32 §9,73 19,59

Wohnung 57

Flur 9.50

Bad 541

WC 219

AR 1,51

Wohnen/EsserdKochen 4246

Sehlafen 14,42

Zimmer 2009

Balkon 50% 2,88

AK auflerh. d. WO 6,37

Summe 98,46 76,97 21,49 6,37

Wohnung 58

Flur N

Bad 5,25

AR |

Wohnen/Essen/Schlafen 2513

Balkon 50% 279

Summae 38,79 5,13 13.66

Wohnung 59

Flur 2,52

Bad 5,81

AR 2.04

Wehnen/EssenvKochen 34,84

Schiafen 1,04

Dachterrasse 50% 753

AX aufterh, d. WO 399

Summe 63,88 45,88) 18,00“ 3,99
Ubertrag 2.0G/ST 124156 876.17] 365,39 10,35]

Architekturbiiro Endler
Lohacker 31, 26188 Edewecht
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Berechnung der Wohnfliche nach WoF IV und der Nutzflachen nach DIN 277 ng ¢ %
Bezeichnung Furktion Abmessung Wohnd Schlal- [Kichen {m")  [NSbenraum | Sonst (m?
raume (m?) {
Baua. ™™
Uberag 2.0G/ST 124156 876,17 ——35.30 0.6
Wohnung 60
Flur 1 7.4
Flur 2 17
Bad 6,33
WwC 142
AR 1.89
Wohnen/Essen/Kochen 3241
Schiafen 14.91
Zimer 14,01
Dachterrasse 50% §0% von 20,00m? 10,00
Dachierrasse 25% 25% von 27,25 m! 6,81
Hinweis: Die Flache der Dachierrasse ist nicht gemdl der Regelung der Wohnflichenverordnung
{WoFIV) in die Berechnung der Wohnflache eingeflossen.
AK aullerh. d. WO 411
Summe 101,99 61,33 40,66 4,11
Wohnung 6+
Flur 357
Bad 6,22
WC 232
AR/Gard. 22
Wohner/Essen/Kochen N
Schiafen 1333
Dachierrasse 50% 6.12
AK aulerh. d. WO 368
Summe 65,02 44,58 20,44 3,68
G-Flur H3 24,52
G-AK Flur H3 5.82
THG 206G 2+ 10,54
THG 220G G 2+3 9,00
G-Flur H2 3182
G-Flur H2 1911
THG 2.0G G 142 9,94
THG 2.0G G 142 8,89
GFlur HY 22,67
Summe 142,01
Summe 2.0GIST gesam{ ] 1408,57 962,08 426,49] 160,46
Architekturbiiro Endter
Lohacker 31, 26188 Edewecht
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Szl SEILNGEE
Berechaung der Wohnfliche nach WoFIV und der Nutzflachen nach DIN 277 2 g S en. 2075
Bezeichnung Funktion Abmessung Wohn Schiaf-  |Kichen (m) ehenrdume  |Sonst (m)
raume (m’) L PR Eerap
Staffelgeschoss
Wohnung 62 Erstellung mit Hilfe eines
Flur CAD-Programms, Alle notwendigen 3,20
Bad Mabe kionen den Bauzeichnungen 713
WC 2,36
AR 357
Wahnen/Essen 3049
Schiafen 1395
Zimmer 11.87
Dachterrasse 50% 50% von 20,00m?* 10.00
Dachterrasse 25% 25% von 22,28m’ 557
Hinweis: Die Flache der Dachterrasse ist nicht gemat der Regelung der Wohnflichenverordnung
{WoF V) in die Berechnung der Wohnfiache eingeflossen.
Sumine 88,14 56,31 31,83
Wohnung 63
Fiur 374
Bad 532
AR 1,37
Wohner/Essen 231
Sehlafen 1407
Dachiterrasse 50% 50% von 20,00m? 10.00
Dachlerrasse 25% 25% von J,86m” 0,99
Hinwels: Die Flache der Dachterasse ist nicht gemall der Regelung der Wohnflchenverordnung
{WoFIV) in die Berechnung der Wehnflache eingeflossen.
Semme 60,00 38,58 21,42
Wohnung 64
Flur 3139
Bad 759
WC 252
AR 249
Wohnen/Essen 3096
Schiafen 13.84
Zimmer 13.59
Dachterrasse 50% 50% von 20,000y 10,00
Dachterrasse 25% 25 % vo 23,03m* 5,76
Hinweis: Die Fiiiche der Dachtarrasse ist nicht gemal der Regelung der Wohnfilichenverordnung
{WoFIV) in die Berechnung der Wohnfliche eingeflossen.
Summe 50,14 58,39 31,75
Wohnung 65
Flur 443
Bad 6.48
AR 310
Wohnen/Essen 31,08
Schiafen 13,88
Dachlerrasse 50% 50% von 20,00m? 10,00
Dachterrasse 25% 25% von 141m? 0,35
Hinweis: Die Flache der Dachterrasse st nicht gem3aB der Regelung der Wetinfidchenverordnung
(WoFIV} in die Berechnung der Wohnfldche eingefiossen.
Summe 69,32 44,9% 24,3
Ubertrag Slaffelgesch, 307,60 198,24 109,36
Architekturbiro Endier
Lohacker 31, 26188 Edewecht
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Berechnung der Wohnfliche nach WoFiV und der Nutzflichen nach DIN

77

29. Sep. 2005

Bezeichnung Funktion Abmessung Wohn Schiaf- |Kuchen gm?)  [Mebenriume lsm (m?)
raurne (m) Tt W £y
Staffelgeschoss | i I ] |
Ubertrag Staffelgesch 307,60 198,24 109.36
Wohnung 66
Flur 38
Bad 7,03
WC 20
AR 386
Wohnern/Essen 3642
Schlafen 15,75
Zimmer 13.20
Dachterrasse §0% 50% von 20,00m* 10,00
Dachterrasse 25% 25% von 28,95m* 742
Hinweis: Die Fliche der Dachterrasse ist nicht gemalt der Regelung der Wohnflachenverordaung
(WoFiV) in die Berechnung der Wohnflache eingeflossen.
Summe 99,55 65,37 3,18
Wohnung 67
Flur 357
Bad 7.3
WwC 254
AR 2,27
Wohnen/Essen 3798
Schlafen 13,39
Zimmer 10.34
Dachterasse 50% 50% von 20,00m* 10,00
Dachterrasse 25% 25% von 13,37m* 14
Hinweis: Die Flache der Dachierrasse ist nicht gemaf} der Regelung der Wohnflichenverordnung
{WoFIV} in die Berechnung der Wohnfiache eingeRossen.
Summe 90,81 61,71 2,10
Wohnung 68
Flur 348
Bad 683
AR 406
Wohnern/Essen N
Schiafen 15,23}
Dachterrasse 50% 50% von 20,00m* 10,00,
Dachlerrasse 25% 25% von 6,55m? i.Mi
Hinweis: Die Fldche der Dachterrasse ist nicht gema8 der Regelung der Wohnfidchenverordryng
{WoFIV) in die Berechnung der Wohnllache eingefiossen,
Summe 72,99 46,97 26,02
Wohnung 69
Flur 186
Bad 4,93
AR 374
Wohnen/Essen 35,07
Schiafen 15,59
Dachterrasse 50% §0% von 20,00m? 10.00
Dachterrasse 25% 25% von 22,56m* 564
Hinwais: Die Flache der Dachlerrasse ist nicht gema der Regelung der Wohnfldchenverardnung
{WoFIv) in die Berechnung der Wohnfldche eingefiossen.
Summe 79,83 51,66 2817
Ubertrag Staffelgesch. 650,78 423,95 226.8)
Architekturburo Endler
Lohacker 31, 26188 Edewecht
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Berechnung der Wohnfldche nach WoFIV und der Nutzflichen nach

IN 27T

i 29 Sep. 2025 '
Bezeichnung Funklion Abmessung Wohn Schial- [Kudhen {m?) = [Nebervdume | Sonst. (m)
raume {m’} (m?) :
Pallalsr e |
Staffelgeschoss ] I [ [ —F— T
Uberirag Staffelgesch. 650,78 42395 226,83
Wohnung T0
Flur 740
Bad 517
Ankleide/AR 814
Wohnern/Essen 34,28
Schiafen 14,85
Dachterrasse 1 50% 83
Dachterrasse 2 5% 365
Hinweis: Die Fldchen der Dachierrassen ist nicht gemal der Regelung der Wohnfidchenverondnung
{WoFIV} in die Berechnung der Wohnfliiche eingeflossen.
Summe | 82,49 ] 44.2| ! 33,26
THGSG G 2+3 10.29
TH 8G 243 8,05
G Flur T2 e
G Flue T2 208
THSG 2 6.62
THSG 2 5.64
Summe 84,28
Summa Staffelgeschoss gesamt ] 733,21 | ans] ] 260,09 84,28
Berachnung der Wohnfliche nach WoFIV und der Nutzflachen nach DIN 277
Bazsichnung Wohnfliche in m* NutzfEiche in m*
Summe KellergeschossiTiefgarage 0.00 1021,36
Summe Erdgeschoss 144557 216,97
Summe 1,0bergeschoss 1515.78 17364
Summe 2. Obergeschoss/ST 140857 160,46
Summe Staffelgeschoss 73327 84,28
Summe gesamt 5103,19 1656,M1

Hinweis: Die Ermittlung der WohnRache erfolgte grundsilzlich auf Grundlage der Wohnflachenverordnung (WoFiV). Abweichend
hiervon wurden Dachterrassen in dieser Berechnung rach gesonderten Bewerlungsmallstaben berlcksichiigt.
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Architekturbiro Endler

Lohacker 31, 26188 Edewecht
Tel: 04405 / 183355 Mait: info@architektur-endler.de
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Vorstehende Abschrift wird hiermit aufgrund
der mir vorliegenden Urschrift beglaubigt.

Ahrensburg, den 16. April 2026




Anlage ( zur Urkunde vom .7 D . TOCE
(URLZ~/. 7% [ 207¢

DsE0M des Notars Dr. Guido Tégel)

I

Anlage 2 zur Teilungserklarung der Wohnungseigentiimergemeinschaft
Flurstiick 327 der Flur 20 der Gemarkung Oldesloe

I. Wohnungseigentumseinheiten

Wohnung Miteigentumsanteil

Wohnung 1 mit Balkon im Erdgeschoss 7.488/517.819
nebst Kellerraum KR1 im Untergeschoss

Wohnung 2 mit Balkon im Erdgeschoss 8.991/517.819
nebst Kellerraum KR2 im Untergeschoss

Wohnung 3 mit Balkon im Erdgeschoss 10.594 / 517.819
nebst Kellerraum KR3 im Untergeschoss

Wohnung 4 mit Balkon im Erdgeschoss 5.036/517.819
nebst Kellerraum KR4 im Untergeschoss

Wohnung 5 mit Balkon im Erdgeschoss 8.357 /1 517.819
nebst Kellerraum KR5 im Untergeschoss

Wohnung 6 mit Balkon im Erdgeschoss 7.993/517.819
nebst Kellerraum KR6 im Untergeschoss

Wohnung 7 mit Balkon im Erdgeschoss 7.167/517.819
nebst Kellerraum KR7 im Untergeschoss

Wohnung 8 mit Balkon im Erdgeschoss 6.120/517.819
nebst Kellerraum KR8 im Untergeschoss

Wohnung 9 mit Balkon im Erdgeschoss 6.292 / 517.818
nebst Kellerraum KRS im Untergeschoss

Wohnung 10 mit Balkon im Erdgeschoss 4.850/517.819
nebst Kellerraum KR10 im Untergeschoss



Wohnung 11 mit Balkon im Erdgeschoss
nebst Kellerraum KR11 im Untergeschoss

Wohnung 12 mit Balkon im Erdgeschoss
nebst Kellerraum KR12 im Untergeschoss

Wohnung 13 mit Balkon im Erdgeschoss
nebst Kellerraum KR13 im Untergeschoss

Wohnung 14 mit Balkon im Erdgeschoss
nebst Kellerraum KR14 im Untergeschoss

Wohnung 15 mit Balkon im Erdgeschoss
nebst Kellerraum KR15 im Untergeschoss

Wohnung 16 mit Balkon im Erdgeschoss
nebst Abstellkammer AK16 im Erdgeschoss

Wohnung 17 mit Balkon im Erdgeschoss
nebst Kellerraum KR17 im Untergeschoss

Wohnung 18 mit Balkon im Erdgeschoss
nebst Abstellkammer AK18 im Erdgeschoss

Wohnung 19 mit Balkon im Erdgeschoss
nebst Abstellkammer AK18 im Erdgeschoss

Wohnung 20 mit Balkon im Erdgeschoss
nebst Kellerraum KR20 im Untergeschoss

Wohnung 21 mit Balkon im Erdgeschoss
nebst Abstellkammer AK21 im Erdgeschoss

Wohnung 22 mit Balkon im 1. OG
nebst Kellerraum KR22 im Untergeschoss

Wohnung 23 mit Balkon im 1. OG
nebst Kellerraum KR23 im Untergeschoss

Wohnung 24 mit Balkon im 1. OG
nebst Kellerraum KR24 im Untergeschoss

6.905/517.819

4.423/517.819

4.556 /517.819

6.857 / 517.819

8.932/517.819

0.842/517.819

3.979/517.819

7.718 /1 517.819

6.548 / 517.819

4532 /517.819

7.377 1517.819

8.700/517.819

10.506 / 517.819

10.570/517.819



Wohnung 25 mit Balkon im 1. OG
nebst Kellerraum KR25 im Untergeschoss

Wohnung 26 mit Balkon im 1. OG
nebst Kellerraum KR26 im Untergeschoss

Wohnung 27 mit Balkon im 1. OG
nebst Kellerraum KR27 im Untergeschoss

Wohnung 28 mit Balkon im 1. OG
nebst Kellerraum KR28 im Untergeschoss

Wohnung 29 mit Balkon im 1. OG
nebst Kellerraum KR29 im Untergeschoss

Wohnung 30 mit Balkon im 1. OG
nebst Kellerraum KR30 im Untergeschoss

Wohnung 31 mit Balkon im 1. OG
nebst Kellerraum KR31 im Untergeschoss

Wohnung 32 mit Balkon im 1. OG
nebst Kellerraum KR32 im Untergeschoss

Wohnung 33 mit Balkon im 1. OG
nebst Kellerraum KR33 im Untergeschoss

Wohnung 34 mit Balkonim 1. OG
nebst Kellerraum KR34 im Untergeschoss

Wohnung 35 mit Balkon im 1. OG
nebst Kellerraum KR35 im Untergeschoss

Wohnung 36 mit Balkon im 1. OG
nebst Kellerraum KR36 im Untergeschoss

Wohnung 37 mit Balkon im 1. OG
nebst Abstellkammer AK37 im 1. OG

Wohnung 38 mit Balkon im 1. OG
nebst Kellerraum KR38 im Untergeschoss

4.985/517.819

8.345/517.819

10.117 /517.819

7.164 /517.819

6.132/517.819

6.292 / 517.819

4.851/517.819

6.898 /517.819

4.423/517.819

4.556 /517.819

9.148 /517.819

8.932/517.819

9.843/517.819

3.979/517.819



Wohnung 32 mit Balkon im 1. OG
nebst Abstellkammer AK39 im 1. OG

Wohnung 40 mit Balkonim 1. OG
nebst Abstellkammer AG40 im 1. OG

Wohnung 41 mit Balkon im 1. OG
nebst Kellerraum KR41 im Untergeschoss

Wohnung 42 mit Balkon im 1. OG
nebst Abstellkammer AK42 in 1. OG

Wohnung 43 mit Dachterrasse im 2. OG/Staffelgeschoss
nebst Kellerraum KR43 im Untergeschoss

Wohnung 44 mit Dachterrasse im 2. OG/Staffelgeschoss
nebst Kellerraum KR44 im Untergeschoss

Wohnung 45 mit Dachterrasse im 2. OG/Staffelgeschoss
nebst Kellerraum KR45 im Untergeschoss

Wohnung 46 mit Dachterrasse im 2. OG/Staffelgeschoss
nebst Kellerraum KR46 im Untergeschoss

Wohnung 47 mit Balkon im 2. OG/Staffelgeschoss
nebst Kellerraum KR47 im Untergeschoss

Wohnung 48 mit Balkon im 2. OG/Staffelgeschoss
nebst Kellerraum KR48 im Untergeschoss

Wohnung 49 mit Balkon im 2. OG/Staffelgeschoss
nebst Kellerraum KR49 im Untergeschoss

Wohnung 50 mit Balkon im 2. OG/Staffelgeschoss
nebst Kellerraum KR50 im Untergeschoss

Wohnung 51 mit Balkon im 2. OG/Staffelgeschoss
nebst Kellerraum KR51 im Untergeschoss

Wohnung 52 mit Balkon im 2. OG/Staffelgeschoss
nebst Kellerraum KR52 im Untergeschoss

7.718/517.819

6.548 / 517.819

4.512/517.819

7.369/517.819

7.360/517.819

9.941/517.819

11.087/517.819

7.148 /517.819

10.111/517.819

7.164 /517.819

6.132/517.819

6.292/517.819

4.851/517.819

6.898 /517.819



Wohnung 53 mit Balkon im 2. OG/Staffelgeschoss
nebst Kellerraum KR53 im Untergeschoss

Wohnung 54 mit Balkon im 2. OG/Staffelgeschoss
nebst Kellerraum KR54 im Untergeschoss

Wohnung 55 mit Balkon im 2. OG/Staffelgeschoss
nebst Kellerraum KR55 im Untergeschoss

Wohnung 56 mit Balkon im 2. OG/Staffelgeschoss
nebst Kellerraum KR56 im Untergeschoss

Wohnung 57 mit Balkon im 2. OG/Staffelgeschoss
nebst Abstellkammer AK57 im 2. OG

Wohnung 58 mit Balkon im 2. OG/Staffelgeschoss
nebst Kellerraum KRS58 im Untergeschoss

Wohnung 59 mit Dachterrasse im 2. OG/Staffelgeschoss
nebst Abstellkammer AKS59 im 2. OG

Wohnung 60 mit Dachterrasse im 2. OG/Staffelgeschoss
nebst Kellerraum KR'60 im Untergeschoss

Wohnung 61 mit Dachterrasse im 2. OG/Staffelgeschoss
nebst Abstellkammer AK61 im 2. OG

Wohnung 62 mit Dachterrasse im Staffelgeschoss
nebst Kellerraum KR62 im Untergeschoss

Wohnung 63 mit Dachterrasse im Staffelgeschoss
nebst Kellerraum KR63 im Untergeschoss

Wohnung 64 mit Dachterrasse im Staffelgeschoss
nebst Kellerraum KR64 im Untergeschoss

Wohnung 65 mit Dachterrasse im Staffelgeschoss
nebst Kellerraum KR65 im Untergeschoss

Wohnung 66 mit Dachterrasse im Staffelgeschoss
nebst Kellerraum KR66 im Untergeschoss

4.423/517.819

4.556/517.819

9.148/517.819

8.932/517.819

0.846/517.819

3.879/517.819

6.388/517.819

10.199/517.819

6.502/517.819

8.814/517.819

6.000/517.819

8.014/517.819

6.932/517.819

9.955/517.819



Wohnung 67 mit Dachterrasse im Staffelgeschoss
nebst Kellerraum KR67 im Untergeschoss

Wohnung 68 mit Dachterrasse im Staffelgeschoss
nebst Kellerraum KR68 im Untergeschoss

Wohnung 692 mit Dachterrasse im Staffelgeschoss
nebst Kellerraum KR69 im Untergeschoss

Wohnung 70 mit Dachterrasse im Staffelgeschoss
nebst Kellerraum KR70 im Untergeschoss

ll. Teileigentumseinheiten
Tiefgaragenstellplatz TF-P 1
Tiefgaragenstellplatz TF-P 2
Tiefgaragenstellplatz TF-P 3
Tiefgaragensteliplatz TF-P 4
Tiefgaragenstellplatz TF-P 5
Tiefgaragenstellplatz TF-P 6
Tiefgaragenstellplatz TF-P 7
Tiefgaragenstellplatz TF-P 8
Tiefgaragenstellplatz TF-P 9
Tiefgaragenstellplatz TF-P 10
Tiefgaragenstellplatz TF-P 11
Tiefgaragenstellplatz TF-P 12

Tiefgaragenstellplatz TF-P 13

9.081/517.819

7.299/517.819

7.983/517.819

8.249/517.819

500/517.819

500/517.819

500/517.819

500/517.819

500/517.819

500 /517.819

500/517.819

500/517.819

500/517.819

500/517.819

500/517.819

500/517.819

500/517.819



Tiefgaragenstellplatz TF-P 14 500/517.819

Tiefgaragenstellplatz TF-P 15 500/517.819



